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1 PRESENTACIO

El POUP que es formalitza en els documents que més avall es detallaran és el resultat del
conveni subscrit entre el Departament de Politica Territorial i Obres Puabliques i els Ajuntaments
de la Vall de Ribes, signat en data 27 de gener de 2006, en el que la Direccié General
d'Urbanisme va adoptar el compromis de redactar el Pla d’'ordenacié urbanistica plurimunipal
dels municipis de Campelles, Pardines, Planoles, Queralbs, Ribes de Freser i Toses.

2 CONTINGUT DEL DOCUMENT
La documentacio del Pla d'ordenaci6 urbanistica plurimunicipal esta integrada per:

1. La memoria descriptiva i justificativa del pla, amb els estudis complementaris que
s’escauen.

2. El programa de participacié ciutadana que els ajuntaments han aplicat al llarg del
procés de formulacié i tramitacid del pla per a garantir I'efectivitat dels drets reconeguts
per la Llei d’urbanisme. Inclou els suggeriments, alternatives o al-legacions que es van
presentar en el tramit d'informacio publica, que s’han analitzat i valorat amb l'objecte de
confirmar o rectificar els criteris i solucions generals del planejament.

3. La memoria social, que conté la definici6 dels objectius de produccié d'habitatge
protegit i, si escau, dels altres tipus d'habitatge assequible.

4. El cataleg de béns a protegir.
5. L'agendai l'avaluacié econdmica i financera de les actuacions a desenvolupar.

6. L'informe de sostenibilitat econdmica, que conté la justificacié de la suficiéncia i
adequacié del sol destinat a usos productius, i la ponderacié de limpacte de les
actuacions previstes en les finances publiques de les administracions responsables de
la implantaci6é i el manteniment de les infraestructures i de la implantacio i prestacié
dels serveis necessaris.

7. Les normes urbanistiques.
8. La documentacié mediambiental adequada.

9. L'estudi d'avaluacié de la mobilitat generada i les mesures adoptades per a facilitar
I'assoliment d'una mobilitat sostenible en els municipis, en compliment de I'obligacié de
prestaci6 del servei de transport col-lectiu urba de viatgers.

10. Els planols d'informacié i d'ordenaci6é urbanistica del territori i, en el cas del sol urba
consolidat, el tracat de les xarxes basiques d'abastament d'aigua, de subministrament
de gas i d'energia eléctrica, de comunicacions, de telecomunicacions i de sanejament.

El contingut de la memoria del pla d'ordenacié urbanistica plurimunicipal és el segiient:
a)Justificacié de la conveniencia i oportunitat de la seva formulacié.

b)Informacié urbanistica, acompanyada dels estudis complementaris necessaris, relativa als
aspectes seguents:
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e 1r. Planejament urbanistic vigent amb anterioritat.
e 2n. Planejament territorial i sectorial amb incidéncia en I'ambit del pla.

e 3r. Caracteristiques del territori: caracteristiques naturals, amb indicacié dels riscs
naturals o geologics existents, usos als quals esta destinat, estructura urbanistica,
infraestructures existents, context territorial supramunicipal.

e 4t. Caracteristiques de la poblaci6é assentada sobre el territori, condicions economiques
i socials i previsions de la seva evolucid. L'analisi de la poblacié recull les dades
relatives a poblacié femenina i grups d'edat, i als tipus de llars i la seva possible
evolucié futura.

e 5é. Xarxes basiques existents dels serveis d'aigua, hidrants per a incendi, gas,
electricitat, telecomunicacions i sistemes d'evacuacio de les aiglies residuals o de pluja,
la diagnosi dels seus déficits, I'analisi dels recursos disponibles, i descripcid i
justificacid de les obres i la provinenca dels recursos necessaris per a adaptar, ampliar
o millorar aquestes xarxes basiques.

e 66e. Obres i infraestructures programades i politica d'inversions publiques que poden
influir en el desenvolupament urba.

e 7é. Assenyalament dels valors mediambientals, paisatgistics, culturals, agraris o de
gualsevol altre tipus existents en I'ambit del pla.

e 8é. Altres aspectes rellevants que caracteritzen l'ambit territorial del pla.

c)Objectius de l'ordenacié, analisi de les diverses alternatives contemplades i justificacio i
descripcid del model d'ordenacio6 elegit i, concretament, dels seglients aspectes:

e 1r. De la classificacié del sol, d'acord amb els criteris establerts en els articles 24 a 33
de la Llei d'urbanisme.

e 2n. De l'observanca de I'objectiu del desenvolupament urbanistic sostenible, tenint en
compte les conclusions de l'informe ambiental que integra la documentacié del pla.

e 3r. De l'adequacié de l'ordenacié a les directrius de planejament que estableixen
I'article 9 de la Llei d'urbanisme i els articles 5, 6 i 7 del Reglament de la Llei.

3 JUSTIFICACIO | CONVENIENCIA

De I'aprovacié definitiva de les normes subsidiaries de la Vall de Ribes, pel conseller de Politica
Territorial i Obres Publiques en data 3 de desembre de 1985, fins l'inici dels treballs del POUP
han transcorregut més de 20 anys.

Aquell document urbanistic tenia I' interés de permetre l'ordenacié i el creixement dels
municipis sota un criteri que després d'aquests anys s’ha de revisar i tornar avaluar. Alhora, el
document estava realitzat, amb certa precarietat de mitjans técnics i de mancances
d’'informacié territorial i, sobretot cartografica.

Per altra part, el desplegament a Catalunya de la legislacié en materia urbanistica, els avencos
en la cartografia digital, la introduccié de noves técniques de dibuix assistit per ordinador, la
major sensibilitzaci6 en la proteccid del patrimoni natural, arquitectonic i arqueologic,
aconsellen plantejar la revisio i actualitzacié del planejament vigent.
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Aixi mateix, la voluntat de la totalitat dels municipis de redactar un planejament adaptat a la
realitat actual, i que permeti una ordenacio global de tot el territori, inclos el sol urba, justifica la
conveniéncia i oportunitat del nou planejament.

Finalment, a Catalunya amb I'entrada en vigor del Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel
qual s'aprova el Text refés de la Llei d’'urbanisme, aixi com el Decret 305/2006, de 18 de juliol,
pel qual s'aprova el Reglament de la Llei d'urbanisme s’ha constituit el marc legislatiu que fa
necessaria I'adaptacié del planejament general a les determinacions d’aquesta.

4  LEGISLACIO APLICABLE

Des de l'aprovaci6 de les Normes Subsidiaries, la legislacié urbanistica ha evolucionat
notablement i, per tant, la legislacié que va servir de base per a I'elaboraci6é d’aquell document
urbanistic ha estat ampliament superada.

En el moment de I'aprovacio provisional dels treballs del POUP, resulten d’aplicacio, primer la
Llei estatal 8/2007, de 28 de maig, del sol, que regula les condicions que fan referéncia al regim
del sol, i el Reial Decret Legislatiu 2/2008, de 20 de juny, pel que s’aprova el Text Refés de la
Llei del sol. En segon lloc i, d’acord amb les competéncies urbanistiques de Catalunya, resulta
d’'aplicacio el Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei
d'urbanisme (DOGC 4436 de 28 de juliol de 2005) que refon en un text Unic la Llei 2/2002, de
14 de marg, d’'urbanisme i la Llei 10/2004, de 24 de desembre, de modificacio de la Llei 2/2002,
de 14 de marg, d'urbanisme, per al foment de I'habitatge assequible, de la sostenibilitat
territorial i de I'autonomia local, aixi com, el Decret Llei 1/2007, de 16 d’'octubre, de mesures
urgents en matéria urbanistica i la Llei 6/2009, del 23 de desembre, de mesures fiscals,
financeres i administratives. | finalment, el Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el
Reglament que desplega la Llei 2/2002, de 14 de marg, d'urbanisme.

El Decret legislatiu 1/2005, que ve a substituir les anteriors legislacions urbanistiques
catalanes, disposa que els planejaments urbanistics generals vigents en el moment de
I'entrada en vigor de la Llei s’hi han d’adaptar en el sup0sit que es faci la revisié del seu
planejament.

D’acord amb aquesta legislacié, I'instrument urbanistic d’ordenacié integral dels municipis de la
Vall de Ribes ha de ser el Pla d’ordenacié urbanistica plurimunicipal (POUP). Aquesta figura,
regulada en els articles 57, 58 i 59 del Decret legislatiu 1/2005, li correspon la classificacio del
sol, la definicié del model d’'implantacié urbana per un desenvolupament urbanistic sostenible i
la definicié de I'estructura general que cal adoptar per a I'ordenacié del territori.

La tramitacié d’aquest document ha de seguir el que disposa l'article 83 del Decret legislatiu
1/2005. L'aprovacio inicial i provisional pertoca al Consell Comarcal. L'érgan competent per a
I'aprovacio definitiva del Pla d'ordenacié urbanistica plurimunicipal és la Comissié Territorial
d’Urbanisme.

El Pla ha d'ésser coherent amb les determinacions del pla territorial general de Catalunya,
aprovat per la Llei 1/1995, de 16 de marc, i dels plans territorials parcials i sectorials, i de
conformitat amb el principi de jerarquia normativa, que informa i ordena les relacions entre els
instruments de planejament urbanistic, el Pla d'ordenacié urbanistica plurimunicipal s’ha
d'adequar a les determinacions dels plans directors urbanistics.

5 PLANEJAMENT URBANISTIC VIGENT ANTERIOR AL POUP

La Mancomunitat de la Vall de Ribes, d’acord amb la Conselleria de Politica Territorial i Obres
Publiques de la Generalitat de Catalunya van acordar l'any 1985 la redaccié d'un sol
planejament pels municipis que integren la Vall, adaptant el planejament existent en els
municipis de Ribes, Campelles i Planoles, aprovat durant la vigencia de la Llei del Sol de 1956
i, dotar de planejament als municipis de Pardines, Toses i Queralbs. El 3 de desembre de 1985,

es va aprovar definitivament pel Conseller de Politica Territorial i Obres Publiques, I'expedient
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de les Normes subsidiaries de planejament de la Mancomunitat de la Vall de Ribes, i es va
publicar I'acord en el DOGC de 12 de marg de 1986.

Atés que en els municipis de la Vall es van plantejar diverses modificacions puntuals de les
NNSS, aixi com, la redaccié de planejament derivat, va ser totalment necessaria la redaccio
d'un Text refds, el qual va recollir totes aquelles modificacions normatives originades per
Senténcies i per resolucions de recursos del Conseller de Politica Territorial i Obres Publiques,
aixi com, totes aquelles modificacions normatives aprovades definitivament, amb posterioritat al
3 de desembre de 1985, i va ser publicat en data 11 d’octubre de 2005 (DOGC 4487).

Posteriorment al text refés han estat tramitats els seglents expedients de modificacié del
planejament general:

Municipi Tema

Pardines
Normes complementaries a I'article 130 de les Normes subsidiaries
Modificacio de les NNSS

Planoles
Modificacio del Pla especial de millora urbana de les illes A, B i C de la UA la
Colomina
Modificacié Normes subsidiaries per al canvi d's d'una finca qualificada com
a zona la a zona d'equipament privat
Modificacié per qualificar 6a una finca de Planés
Modificacio de les Normes subsidiaries a I'ambit de la UA 3.3, UA3.4iSU 1
Queralbs

Modificacié per qualificar clau 2 la finca Pla del Castell
Modificacid per classificar 1a una finca del Serrat.
Modificacié de les Normes subsidiaries per adaptar una finca com a zona
d'equipaments
Modificacio de les Normes subsidiaries per destinar un terreny a Us hoteler
Modificacio de les Normes subsidiaries del sector de cal Cases

Ribes de Freser
Modificacié del pla parcial d'ordenacié zona residencial 1 - Passeig Taga
Normes complementaries de les Normes subsidiaries de planejament que
afecten als nuclis de Batet, Bruguera, Ventola i Ribes Altes

Modificacié de les Normes subsidiaries per regular els cossos volats i altres
elements sobre vialitat publica

Modificacié per ampliar la facana edificable i ocupacio d'una finca

Modificacio Normes subsidiaries Zona passeig del TAGA

Modificacié Normes subsidiaries de la Vall de Ribes en la creacié d'un espai
per a la ubicaci6 d'un centre d'atencid primaria

Modificacié de les Normes subsidiaries al sector carrer Nostra senyora dels
Desemparats

Modificacié de les Normes subsidiaries al sector SU.2

Modificacié de les Normes subsidiaries relativa a mesures i condicions dels
habitatges i dels aprofitaments i usos dels sistemes urbanistics i equipaments

Modificacié per a la implantacié d'una nova estacid de ferrocarrils de la
Generalitat de Catalunya

Toses
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Modificacié per crear una subclau de la zona 1c, i qualificar 1c les masies i
edificis plurifamiliar preexistents inclosos en la zona cases agricoles de poble.

Modificacio del poligon d'actuacié urbanistic 5.4 de Dorria
Modificacid per classificar sol urba 6¢, 510 m2 a Neva

Cal afegir que els Ajuntaments de Campelles i Planoles abans de l'inici dels treballs del POUP,
van encarregar estudis per la revisié de les NNSS en els seus municipis.

5.1 Estructura general i regim del sol

Les Normes preveien un régim urbanistic del sol a través de:

a) Classificaci6 del sol segons el seu régim juridic.

b) Determinacio i regulacio de I'estructura general i organica del territori.

¢) Qualificacio urbanistica del sol, amb la seva divisié en zones.

El territori ordenat per aquestes Normes subsidiaries es classifica, als efectes del régim juridic
del sol, en sol urba, sol urbanitzable i sol no urbanitzable.

Als efectes de determinacio i regulacio de I'estructura general i organica del territori, aquestes
Normes subsidiaries i el seu desenvolupament en Plans parcials o especials assigna sols per a:

a) Sistema general viari.

b) Sistema d’espais lliures.

¢) Sistema d’equipaments comunitaris.

d) Sistema d’infraestructura de serveis técnics.
e) Sistema de rius i riberes.

f) Sistema ferroviari.

En funcié de les principals caracteristiques de la morfologia urbana, tipologia dels edificis i usos
predominants, es distingeixen les zones segiients:

Cases agricoles de poble Clau 1.

Aquesta zona comprén cases construides en diverses époques i solars lliures que convé
construir seguint els mateixos criteris que les construccions existents.

Degut a la notable dispersié de la mida de les parcel-les i edificacions existents, es proposa la
creacié de 2 subzones amb diferents parametres.

parametre la 1b
Parcel-la minima (m2)° 200 1000
Front minim parcel-la (m) 4 -
Edificabilitat (m2st/m2s0l) 1,20 0,60
Ocupaciéo maxima pb 60% 30%
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13 VALORS DEL TERRITORI

A més del considerable patrimoni arquitectonic, arqueoldgic i cultural que es recull en el
Cataleg de béns a protegir, la Vall de Ribes compta amb un important patrimoni natural i
paisatgistic.

Els monuments i llocs dinterés es troben per tot arreu, des dels primers assentaments
prehistorics recolzats en la propia morfologia del territori, passant pels assentaments d'origen
medieval i sobretot per les masies dels darrers segles.

Es per aquest motiu que s’ha realitzat un estudi inclds en 'annex d’aquesta memoria per tal
d’identificar les tipologies edificatories existents a la Vall de Ribes i els trets principals d’identitat
i caracter historic i aixi preservar i conservar els elements diferencials tradicionals i definir els
criteris que han de regular la construccié de les noves edificacions amb coheréncia amb les
existents.

Aixi mateix innumerables recorreguts historics i paisatgistics determinen una estructura de
comunicacions que cal valoritzar, aixi com els camins rurals, les carrerades i els senders de
muntanya, destacant el tracat del GR-11, que és el sender que travessa tot els Pirineus sense
enlairar-se a les cotes maximes de la serralada i que uneix el Mar Mediterrani i I'Atlantic en un
recorregut tracat totalment pel vessant sud, paral-lelament a com ho fa el GR-10 frances.

El conjunt configura un paisatge Unic de gran valor.

Tots aquest valors puntuals s'identifiquen al Cataleg de béns a protegir. La seva diversa
procedéncia i estat de conservacié, fan necessari un analisi acurat que determini exactament el
grau d’intervencié i els mecanismes de gestio.

En relacio al paisatge en I'ambit de la Vall de Ribes es poden identificar principalment 4
conques visuals:

- conca visual de la Vall del Freser

- conca visual de la Vall del Segadell
- conca visual de la Vall del Rigard

- conca visual de l'olla de Nuria

La component forestal és predominant en la Vall de Ribes, excepte en el ter¢ més
septentrional, on predominen els prats i herbassars d’alta muntanya aixi com els roquissars i
les tarteres. Al fons de les valls i en les seves vessants més assolellades és on es troben els
nuclis urbans i les arees conreades.

El paisatge amb major component natural és el que es troba a les cotes altes, i el més
artificialitzat és el del fons de la vall i a les planes intermédies on encara s’hi mantén una
activitat agricola significativa.

Els trets basics que han configurat el paisatge de la Vall al llarg de la historia sén:
- elromanic i els seus elements arquitectonics
- el pastoralisme i la coberta de pastures.
- lafargail'aigua
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Cal tenir en compte com a valor del territori la riquesa cromatica en el paisatge per I'efecte de la
vegetacid estacional i de la neu.

14 MARC HISTORIC | ASSENTAMENTS ACTUALS
14.1 Origens historics

La Vall de Ribes en temps medievals era anomenada “valle Petrariense” (la vall Pedrera).
Aquesta vall havia format part inicialment del comtat i després marquesat, de Cerdanya,
sempre dins el bisbat d’Urgell, i en temps més moderns forma les sotsvegueria de Ribes, que
comprenia tota la vall, fins a Campelles i Bruguera, llevat de la vall de Toses.

La vall ja és esmentada I'any 904, en un judici de reconeixement de propietats del monestir de
Sant Joan de les Abadesses.

Cal destacar que el poblament del municipi de Queralbs es pot datar des de I'época paleaolitica,
per les importants troballes fetes al Tut de Fustanya. Les troballes prehistoriques fetes en
aquest terme son abundoses, com ho son les de materials neolitics en una cova de Rialb:
pedres de llamp o destrals neolitiques a Queralbs, fragments de ceramica i ossos fossilitzats
prop de la coma de la Font Seca, i un gran enterrament, amb més de 58 cranis i peces de
ceramica del tipus dit de cordons i un torques indogermanic, al Roc de les Orenetes, considerat
com del periode hallsttatic.

L'any 879 representa l'inici del desenvolupament de la comarca, quan Guifré el Pelés empreén la
conquesta o reorganitzacio dels territoris, estimulada pels grans monestirs de Santa Maria de
Ripoll (880) i de Sant Joan de les Abadesses (885) ambdés fundats per Guifré i confiats a la
tasca repobladora i reorganitzadora de la zona. Més tard, en les particions de dominis
ocorregudes entre els hereus del Comte Guifré, tot el sector va passar a la branca cerdana,
cosa que va propiciar la creacié del comtat del Ripollés a partir del 988, que fou adjudicat a
Oliba, futur bisbe i abat. L'organitzacié definitiva de les vegueries catalanes durant el segle XIlI
va remarcar més que mai I'esquarterament administratiu del Ripollés, i el converti en l'indret de
Catalunya on hi havia més vegueries i sotsvegueries en menys espai: les vegueries de
Camprodon i Ripoll i les sotsvegueries de Ribes i la Ral. Aquesta divisié6 administrativa, pero,
s'ana afeblint al llarg dels segles XV i XVI, i a mitjan segle XVII tota la comarca estava sota
jurisdiccio de la mateixa vegueria.

14.2 Els assentaments actuals.

L'ambit de la Vall de Ribes esta definit per sis municipis, Ribes de Freser, Pardines, Planoles,
Campelles, Toses i Queralbs.

Aquests municipis recullen 36 entitats amb el seglent repartiment de poblacié a l'inici dels
treballs del POUP:

MUNICIPI ENTITAT POBLACIO
CAMPELLES

CAMPELLES 100

EL BAELL 14
PARDINES

LLAVANERA 3

L'ORRI 15

PARDINES 118

PUIGSAC 16

PUJALT 0
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PLANOLES

ASPRE 5
CROELLS | SERRAT 8
EL MOLI 9
EL PUIG 5
FOSSES 12
LES CASETES 11
PLANES 34
PLANOLES 229
QUERALBS
FUSTANYA 12
LA FARGA 4
NURIA 2
QUERALBS 156
RIALB 0
SERRAT 22
VILAMANYA 6
RIBES DE FRESER
ARMANCIES 22
BATET 28
BRUGUERA 58
EL SOLA 5
RIBES DE FRESER 1864
RIBESALTES 33
ROQUESBLANQUES 0
VENTOLA 34
TOSES
DORRIA 16
ESPINOSA 7
FORNELLS DE LA MUNTANYA 27
NEVA 52
TOSES 61

A continuacio es fa un recull de les caracteristiques principals dels diferents nuclis i ambits
d’interés de la Vall de Ribes.

RIBES DE FRESER
Extensio: 42 km?
Poblacié: 2.104 h [2001]

Municipi del Ripollés, al sector meridional de la vall de Ribes, a la confluéncia del Freser amb el
Rigard (vall de Toses) i el Segadell (vall de Pardines). Compreén els antics termes de Ventola, al
NW, al vessant meridional de la serra Estremera, i de Bruguera, al SE, als vessants occidentals
del Taga (2.035 m alt), del coll de Jou i de la serra de Sant Amanc (1 854 m). La falla que
marca la zona de contacte entre el Pirineu axial i el Subpirineu (alt i baix Ripollés) explica la
surgéencia de deus d'aigiies minerals explotades des del s XIX als banys de Ribes, ja dins el
terme de Campelles, i als antics establiments balnearis de la Corba i de can Perramon. En
aquest indret, el Freser forma el congost de les Coves, a l'esquerra del qual s'obren les coves
de Ribes. Els extensos pasturatges i els boscs de pins i roures (baga de Ribes) ocupen gran
part de l'accidentat territori. Tradicionalment, la ramaderia havia estat el recurs economic basic
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(ovi i, posteriorment, bovi); en el moment d'inici dels treballs del POUP pero, és marginal (5%
de la poblacio activa el 1996). El sol és ric en minerals, i havien tingut molta tradicio les fargues.
L'abundancia d'aigua afavori el desenvolupament industrial: la tradicional activitat drapera (a la
fi del s XVIII hi havia 40 paraires) fou continuada per la de filats de cot6 de la coldnia Recolons,
que tanca definitivament el 1992. Sén també presents les indUstries papereres, de la
metal-lUrgia, del plastic i de productes lactics. Hi ha també dues centrals hidroeléctriques i una
important empresa embotelladora d'aigua mineral. Bé que ha disminuit, el sector secundari té
encara una considerable importancia economica (del 47% de la poblacié activa el 1986 passa
al 31% el 1996). La millora i l'increment de les vies de comunicacio (carretera de Barcelona a
Ribes a la fi del s XIX, ferrocarril de Ripoll a Puigcerda el 1922 i ferrocarril de cremallera de
Ribes a Nuria el 1930) ha afavorit el turisme i les activitats derivades, que en el moment de
I'inici dels treballs del POUP sén la font de riquesa principal (53% de la poblacié activa). Hi ha
una trentena d'establiments hotelers. La vila (1 973 h [1996], ribencs o ribetans; 912 m alt) és a
la confluencia del Freser amb els altres dos rius. La Vila de Dalt o Vila Vella s'al¢a entre el
Freser i el Segadell, sota les restes de l'antic castell de Ribes o castell de Sant Pere; la Vila de
Baix és a la dreta del Freser, a l'aiguabarreig amb el Rigard; a la dreta del Freser i del Rigard hi
ha un nucli més modern. L'església parroquial de Santa Maria, a la Vila de Baix, és moderna; la
primitiva havia estat la del castell (Sant Pere). El lloc, centre politic de la vall de Ribes, és
esmentat al s X; pertangué sempre al comtat de Cerdanya i fou cap de la sotsvegueria de
Ribes. En crear-se els partits judicials (1833) esdevingué cap d'un partit fins el 1862, que fou
traslladat a Puigcerda. Sempre fou vila reial. EI municipi comprén, a més, els veinats de
Roquesblanques, de Ribesaltes, de la Magana, d'Armancies de Ribes i el santuari de Sant
Antoni de Ribes.

Armancies de Ribes
Poblacio: 20 h [2001]

Veinat del terme municipal de Ribes de Freser (Ripollés), situat a la vora esquerra del Ter, vora
el llogaret de Sant Marti d'Armancies, del municipi de Campdevanol.

Batet
Poblacio: 29 h [2001]

Veinat del terme municipal de Ribes de Freser (Ripollés), a la dreta del Freser, entre Queralbs i
Ribes.

Bruguera
Poblacio: 55 h [2001]

Poble (1 200 m) del municipi de Ribes de Freser (Ripollés) situat al vessant occidental del
Taga, a la capcalera de la riera de Bruguera, afluent, per l'esquerra, del Freser; l'església
parroquial de Sant Feliu és romanica. Forma municipi fins a mitjan s XIX.

Bruguera és I'agregat més important del municipi de Ribes. Es troba a la vall del seu nom, al
vessant ponenti del Taga, i es comunica amb Ribes per una carretera d’un sis quilometres. Més
gue un poble és un escampall de masies 0 cases rurals més o menys agrupades a I'entorn de
I'església.

la Corba

Antic terme i balneari del municipi de Ribes de Freser (Ripollés), a I'esquerra del Freser, aigua
avall dels banys de Ribes. Pertangué al monestir de Ripoll.
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la Macana
Veinat del municipi de Ribes de Freser (Ripollés), a I'esquerra del Freser, aigua avall de la vila.
can Perramon

Masia i església del municipi de Ribes de Freser (Ripolles), a I'esquerra de la riera de Bruguera,
aigua avall del poble de Bruguera. A la vora del Freser, a la carretera de Barcelona a
Puigcerda, hi hagué el balneari Perramon.

colonia Recolons

Antiga colonia industrial del municipi de Ribes de Freser (Ripolles), prop de la vila, a la dreta
del Freser. Hom n'ha rehabilitat els habitatges.

banys de Ribes

Balneari del municipi de Ribes de Freser (Ripolles) situat a 810 m alt, a la dreta del Freser, a la
sortida de l'estret de les Coves. Utilitzat des de temps molt antic, I'actual establiment, que duu
el nom d'Hotel Montagut, és del 1869. Les aiglies son bicarbonatades mixtes sulfatades; porten
en solucid els bicarbonats sodic, calcic i magnesic, i son emprades en les dispepsies.

Ribesaltes
Poblacié: 27 h [2001]

Veinat del municipi de Ribes de Freser (Ripollés), al NE de la vila, al vessant sud del puig
Cornador, damunt la vall de Pardines.

Roquesblanques
Poblacio: 18 h [1981]

Veinat i capella del municipi de Ribes de Freser (Ripolles), a la dreta del Rigard, 2 km a I'W de
la vila, al sector de Ventola.

Sant Antoni de Ribes

Santuari situat 3 km vers I'W de la vila de Ribes de Freser (Ripolles), dalt una muntanya amb
dilatats horitzons. Consta de la capella, aixecada el 1665, i la casa de I'ermita. Es lloc molt
visitat, restaurat fa pocs anys.

castell de Segura

Antic castell de la vall de Ribes, al municipi de Queralbs (Ripollés), en un coster, a la dreta del
Freser, a I'entrada de la vall de Ndria. Es esmentat el 1207.

Ventola
Poblacié: 40 h [1996]

Poble del municipi de Ribes de Freser (Ripolles), a I'WW de la vila, situat al vessant meridional de
la serra Estremera, a 1 300 m alt, damunt la vall del Rigard, al voltant de I'església parroquial
de Sant Cristofol.
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també per la dreta. Bé que dominen els prats fins a 1.800-2.000 m, i més avall el bosc, els
conreus son importants: blat i ségol (abans dominant) que s'enfilen fins a 1 300 m, i més avall
blat de moro, llegums i farratge. La ramaderia hi és tradicional (ovins, equins, bovins) gracies
als prats d'estiu, que cal completar a I'hivern amb els de I'Emporda (carrerada de Besalu). Ha
estat abandonada l'explotacié minera de la dreta del riu de Nuria. El 1903 hom inaugura una
central hidroeléctrica, seguida aviat de quatre més (Freser Superior, Freser, la Farga, el Moli,
Rialb), cap de les quals no assoleix els 5 000 kW de poténcia. El poble (150 h agl [1996],
queralbins; 1.236 m alt) és situat en un repla del vessant dret del Freser, aigua amunt de la vall
d'Estremera (afluent per la dreta del Freser que davalla del Puigmal). L'església parroquial
(Sant Jaume) fou consagrada el 978. L'actual edifici és d'origen romanic, amb campanar de
torre quadrada i un atri lateral de sis arcades de capitells esculpits. Prop seu hi ha les restes
d'un castell. Un ferrocarril de cremallera el comunica amb el santuari de Nuria. El lloc és
esmentat ja el 839. Va pertanyer a la corona; al s XVII formava amb el poble de Fustanya una
batllia reial de la vegueria de Puigcerda (sotsvegueria de Ribes). El municipi comprén, a meés,
els veinats de la Farga, Vilamanya i les coves de Rialb.

la Farga
Poblacié: 3 h [2001]

Veinat i antiga farga del municipi de Queralbs (Ripollés), a la dreta del Freser, aigua amunt del
poble. Al comengcament del s XX hi havia encara una foneria de la Companyia de Mines de
Queralbs. Modernament hi ha la central hidroeléctrica de la Farga, que aprofita l'aigua de la
central del Freser.

Fustanya
Poblacié: 12 h [2001]

Poble del municipi de Queralbs (Ripolles), a l'esquerra del Freser, aigua amunt del seu
aiguabarreig amb la riera del Serrat. L'església parroquial de Sant Sadurni és esmentada ja el
839; pertangué al monestir del Canigo.

santuari de Ndria
Poblacio: 4 h [2001]

Santuari (la Mare de Déu de Ndria) situat al centre de la vall de Nuria (Ripollés). Les valls de
Ndria s6n esmentades ja el 1087, any en qué Guillem de Cerdanya autoritza el monestir de
Ripoll a pasturar-hi el bestiar. EI 1162 hi havia un hospital, per a refugi de vianants i pastors,
amb la capella, dedicada a Santa Maria. Segons la tradicid, I'ermita sant Gil, procedent del
desert de Fosses Marianes (Nimes) sojorna tres o quatre anys a la vall de NUria, on basti una
capelleta en una cova i hi deixa l'actual imatge (en realitat dels ss XII-XIll), una campana, una
olla i una creu, i tot aixd fou descobert per un pelegri vingut de Dalmacia, Amadeu, vers el
1072. Als ss XIIl i XIV un prevere i un o més donats tenien cura de I'hospital i de la capella; s'hi
havia fundat una confraria que rebé indulgéncies papals el 1162, el 1338 i el 1638. L'hospital i
la confraria posseien béns territorials a la Cerdanya i al Ripollés. El terratremol del 1428 destrui
la capella i I'hospici, que fou refet el 1449 per un privilegi de la reina Maria, i el 1460 pels veins i
pel rector de Queralbs, que des d'aleshores tingueren cura del santuari. La primera capella de
Sant Gil, basada en la tradicié, fou bastida el 1615. El santuari fou reconstruit en 1640-48, i hi
fou afegit un cambril el 1728. Contribui a la seva popularitat I'obra de Francesc Marés Historia i
miracles de la sagrada imatge de Nostra Senyora de Nuria, escrita poc abans del 1666 i
reimpresa moltes vegades fins a la fi del s XIX, model en el seu génere i a la qual s'anaren
afegint nous miracles a cada edicié. Modernament ha estat renovada I'església, sobretot a la
part frontal. Hi ha una albergueria, amb capacitat per a 600 persones, i un hotel (160 places). El
1967 fou coronada canonicament la Mare de Déu. Es considerada patrona dels pastors
pirinencs (cada any se celebra un concurs de gossos d'atura) i és invocada contra I'esterilitat
femenina (les dones, tradicionalment, posen el cap dins I'olla).
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Sant Gil

Santuari de la vall de Ndria, del municipi de Queralbs (Ripollés), a l'indret on segons una
tradicié habita com a penitent I'abat Gil i deixa a la cova on residia una imatge de la Mare de
Déu (la de Ndria), una campana i una olla. La primera capella fou bastida el 1615. Restaurada
el 1715, fou ampliada el 1925 amb elements del vell santuari de Ndria, que aleshores
s'ampliava. Es famosa la font de Sant Gil, que brolla prop de la capella.

Serrat
Poblacio: 43 h [2001]

Poble del municipi de Queralbs (Ripollés), a l'esquerra del Freser, damunt el poble de
Fustanya, a la parroquia del qual pertany. La riera de Serrat, afluent del Freser per l'esquerra,
neix als vessants sud-occidentals del puig de Balandrau i desemboca aigua avall de Fustanya.

Els pobles i veinats que formen la Vall de Ribes mantenen la tradicié agraria i ramadera i
darrerament turistica.

La importancia, qualitativa i quantitativa de l'edificacid existent en sol no urbanitzable i la
necessitat d’'acotar I'ocupacié d’aquest sol de gran valor agricola a la plana i forestal o de
pastures a la muntanya, fa necessari elaborar un inventari de les edificacions existents en el
medi rural.

14.3 El patrimoni historic
RIBES DE FRESER

Castell de Ribes

El que resta del castell de Ribes es troba dins el nucli urba de Ribes de Freser, a uns 100m
vers tramuntana del carrer de Nostra Senyora de Gracia. La primera mencié documentada és a
'any 903. Aquest castell estigué vinculat al comptat de Cerdanya, el seu terme comprenia
I'actual de Ribes de Freser, Queralbs i Pardines.

El castell de Ribes té una planta molt semblant a un semicercle d'uns 25 m de diametre,
perfectament definit.

La torre, situada a I'angle nord occidental, i tot el mur de tramuntana ofereixen caracteristiques
constructives forca diferenciades de la resta. La torre és un edifici practicament autonom que fa
4 x 3.10 m a la part interior. La construccié és d’una gran solidesa.

Santa Maria de Ribes

De I'església romanica resten tres absis, els quals fan actualment les funcions de capelles
laterals. Només l'absidiola de migjorn correspon a l'original, especialment destacable ple
disseny del fris d’arcuacions llombardes.
Tot es troba en bon estat de conservacio.

L'obra original devia respondre a les formes tipiques de I'arquitectura llombarda, potser amb
una datacio ja avangada, dintre del segle XII.

Cal destacar el baldaqui de Ribes com a una de les millors obres de la pintura romanica
catalana.
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Castell de Segqura

Les poques pedres que resten del que fou castell de Segura es troben al cim del puig
anomenat “el castell” a 1.142 m d’altitud, a la vessant dreta de Ribes de Freser, amb accés des
del poble de Batet.

Durant I'ofensiva pirinenca de l'infant Jaume de Mallorca, el 1374, el castell de Segura adquiri
un paper rellevant.

En la part alta destaca I'existéncia d’'una gran cisterna, l'interior de la qual es manté en bon
estat de conservacio, de sostre de volta de cand i les parets conserven el gruix de recobriment
original.

Sant Feliu de Bruguera

L'església de Sant Feliu es troba enmig d’'un conjunt de masies i cases agrupades entorn de
I'antiga parroquia.

De les restes romaniques (segle XIlI) que han quedat després de les ampliacions i les
profundes modificacions, nomeés s’ha conservat una part de I'absis sobrealcat i del campanar.

Sant Cristofol de Ventola

Es tracta d'una senzilla església, avui restaurada, d’'una nau, molt llarga, coberta amb volta de
cand, reforcada per tres arcs torals, i capcada a llevant per un absis semicircular, el qual s'obre
a la nau per un simple plec que fa la gradacié d’amplades.

Al llarg de la historia ha sofert diverses modificacions.
PARDINES

Església de Sant Esteve.

Es tracta d’un temple d’origen romanic (s. XIl) ampliat i renovat el segle XVIII, situat al mig de la
poblacio de Pardines. Només resta de la construccié primitiva un absis de factura romanica,
ben visible.

Església de Santa Magdalena

Es tracta d’un temple romanic amb afegits del s. XVIII, situada al barri de Llavanera.

Capella de Santa Magdalena.

Esta situada al barri de Puigsac. La planta d'aquesta capella és d’'una sola nau coberta amb
volta de cané amb absis semicircular cobert amb volta de quart d'esfera .La construccié de la
part més antiga es situa dins el segle XII.

Capella de Sant Marti.

Es tracta d’'una antiga capelleta adossada al mas de Cal Perpinya al veinat d’Orri. Es un edifici
d’'una nau, de filiaci6 dubtosa, atés que els seus paraments sén arrebossats i la seva estructura
és d’'una simplicitat absoluta, que I'adiu amb I'arquitectura rural d’epoca barroca.
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PLANOLES

Església de Sant Vicenc de Planoles.

Es un edifici romanic notable, amb un campanar esvelt més tarda al seu costat. Inicialment era
una esglesiola d’'una nau, amb un absis ornat amb arcuacions llombardes i arcs torals a
I'interior que al segle XVIII es va ampliar amb una segona nau, part de la qual correspon a un
antic atri de I'església romanica.

Església de San Marcel de Planés

L'esglesiola romanica es troba aillada i té tot I'encis del romanic més genui, amb una nau amb
absis i un campanar d’espadanya sobre el mur de I'arc triomfal. L'esglesieta té les teulades de
llosa antiga, i el seu absis mostra una planta que sembla de ferradura o d'arc, molt obert a
I'interior.

CAMPELLES

Església de Sant Marti

Situada al centre de la poblacié, és un edifici romanic que conserva una part del pany de paret
de migdia de l'original que data de I'any 1035.

Coves fortificades de la Corba

Estan situades al punt quilométric 115.700 de la carretera N-260, al lloc anomenat Pont de la
Corba.

La utilitzaci6 defensiva d’aquestes coves és antiga i actualment per accedir-hi és imprescindible
I'escalada.

TOSES

Castell de Toses

L’'emplagament es troba en un turd sobre el nucli urba, al lloc anomenat els Castellassos, a uns
1.600 m sobre el nivell del mar.

Del castell o de la torre no en resta res.
Sant Cristofol

L’edifici parroquial queda aillat, dominant la vall, damunt el poble de Toses, al costat esquerre
del riu Rigard.

L'església és un edifici d'una nau rectangular, coberta amb volta apuntada, el qual té adossat al
costat sud-oriental un campanar de planta quadrada, mostra d'arquitectura llombarda i es
capcat al nord-est amb un absis semicircular, cobert amb una volta de quart d'esfera, que
respon a formules més avancades dins el segle XII.

Sant Victor de Dorria

L'església es troba situada al bell mig del grup de cases que constitueix el petit nucli de la
poblacio. Es un edifici molt transformat, el qual, de I'estructura original només conserva la part
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de ponent d'una nau Unica, que segurament devia tenir un absis semicircular a llevant, que fou
substituit per un presbiteri rectangular flanquejat per dues capelles també rectangulars.

Aquest església es un senzill exemple del que fou I'arquitectura religiosa rural dels segles Xl i
XIl.

Sant Marti de Fornells de la Muntanya

Es troba a la part alta, a I'extrem nord occidental del poble homonim que queda a la vora
esquerra del riu Rigard.

De I'edifici primitiu resta només una petita nau, coberta amb una volta de can6 seguit, amb un
arc toral al lloc que donava a I'absis. L’edifici es troba en bon esta de conservacio.

Sant Cristofol de Neva

Les restes de l'antiga església es troben a la part més alta del poble de Neva, I'lnic del
municipi que es troba a la banda oposada de la vall.

Les ruines d'aquest edifici consisteixen en els murs de I'absis fins al nivell de I'arrencada de la
volta, visible des de l'interior i d’'un campanar de torre de planta quadrada d'un pus de finestres
i sense coberta.

Sant Marcel de Planés

A I'entrada del poble de Planés, hi ha aillada aquesta església, perfectament visible que consta
d'una nau rectangular, relativament allargada, capcada a llevant per un absis en forma de
ferradura a linterior i semicircular, prolongat a I'exterior, que s’obre a la nau mitjancant un
simple plec en degradaci6. Aquest edifici pertany a les formes rurals i arcaitzants de
I'arquitectura romanica, que data dins el segle XI.

QUERALBS

Sant Jaume de Queralbs

L'església es troba a I'extrem de ponent de la poblacio. Es un edifici d'una sola nau, coberta
amb volta de cand, apuntada i capcada a llevant per un absis semicircular. L'estructura de
'església, tot i la seva extrema senzillesa i normalitat dintre les tipologies d'esglésies
romaniques, pot ser inscrita dintre el curios grup d’esglésies de I'alta vall de Ribes, en les quals
I'absis, semicircular,és molt més estret que la nau, a la qual s’obre directament.

Sant Sadurni de Fustanya i necropoli

L'església es troba al vessant del pic de Roques Blanques, enlairat a ma esquerra del riu
Freser. Es una nau orientada a llevant, coberta amb volta apuntada, i amb la porta d’entrada
situada al costat meridional. La nau es capcada per un absis semicircular, obert a la nau a
través d’'un arc apuntat, i molt més estret que aquella.

Un dels elements interessants de l'església de Sant Sadurni és la ferramenta de la porta
d’entrada.

Cami Vell de Ndria

Es un cami empedrat bastant ben conservat que travessa practicament tot I'extens municipi de
Queralbs. Arrenca a tocar del pont de la central eléctrica del Moli i arriba fins gairebé a les
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portes del santuari de Nuria. Té, doncs, una llargaria d’ aproximadament 8.500m i supera un
desnivell de més de 900m.

Mare de Déu del Remei del Serrat

L’església consta d’'una sola nau, coberta amb volta de can6 apuntada i amb senyals d’haver
estat sobre alcaria, capcada a llevant per un absis semicircular lleugerament descentrat
respecte I'eix principal i molt més estret que la nau i cobert amb una volta de quart d’esfera.

14.4 Edificacions en el medi rural

Els pobles i veinats que formen la Vall de Ribes mantenen la tradici6 d'una economia
basicament agraria, destacant també el paper del sector ramader, i darrerament el turisme, que
junt amb les cases de segona residéncia permeten als municipis mantenir una activitat de
serveis complement de la tradicional.

La importancia, qualitativa i quantitativa de I'edificacid existent en sol no urbanitzable i la
necessitat d'acotar I'ocupacié d’aquest sol de gran valor agricola a la plana, i forestal o de
pastures a la muntanya, ha fet necessari confegir els catalegs de masies en el medi rural.

15 OBJECTIUS | CRITERIS

El document de Pla d’'ordenacio urbanistica plurimunicipal de la Vall de Ribes proposa donar
compliment als seguients objectius:

- Actualitzar el planejament urbanistic en I'ambit territorial, mitjancant el Pla d'ordenaci6
urbanistica plurimunicipal, que ofereix un major grau de detall i precisio.

- Adequar i posar al dia les previsions del planejament urbanistic sobre la cartografia digital
d'acord amb la realitat fisica del territori i la seva estructura.

- Adaptar el planejament a la nova legislacié urbanistica aixi com de la resta de legislaci6 de
les matéries sectorials amb incidéncia en el camp urbanistic. Atenent especialment la relacio
amb els altres plans territorials, plans d'acci6 local, aplicacié de les agendes 21 locals, la
planificacié de proteccié del medi, els plans estratégics sectorials i el pla comarcal de muntanya
del Ripollés.

- Plantejar un creixement sostenible amb el territori i compatible amb les caracteristiques
rurals i mediambientals dels municipis de la Vall de Ribes. Tenint en compte que la clau
d'aquest nou marc d’ordenacié urbanistica és la fixacid i I'estabilitzacié de la poblacié en el
territori (capital huma).

- Efectuar les reserves necessaries dirigides a adaptar les previsions de creixement a les
circumstancies municipals i del mercat, prenent com a punt de partida la realitat actual,
suprimint les alienes i poc adequades al territori.

- Establir la densitat d’habitatges en sol residencial que s’adequi als requeriments propis de
cada municipi, ja que el sol és un recurs limitat i s’ha de garantir I'equilibri entre 'ocupaci6 de
sol i els requeriments de serveis i infraestructures que suposa.

- Quantificar el sol residencial, I'industrial i d’equipaments, sota el principi de sostenibilitat i
constatacio de la limitacié del sol.

- Observar els criteris de cohesio social per 'emplagament d’habitatge protegit i/o assequible.
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- Efectuar un tractament de sol no urbanitzable que asseguri un equilibri mediambiental, amb
la proteccid de les arees de valor agricola i natural i, les de valor paisatgistic, d’acord amb les
condicions del territori. Atenent especialment les prescripcions sobre les zones d'afecci6 i
protecci6 dels cursos d'aigua, els espais PEIN, les zones de la Xarxa Natura i els altres espais
dignes de proteccié.

- Garantir la proteccié de la xarxa de comunicacions, dels camins rurals, dels recs, rieres i
demés elements estructurals del territori (canals, fonts, linies d'alta tensié...)

- Proposar unes normes urbanistiques i ordenances que facilitin la seva aplicacio, incorporant
les zonificacions amb unes regulacions detallades i precises en cada régim del sol que millor
s’adapti als seus objectius.

- Ordenar urbanisticament el creixement de la nova edificaci, amb especial atenci6 a la
rehabilitacio i reutilitzacié del parc existent, per tal de fixar-ne les condicions volumétriques,
estetiques i d’habilitat, amb la finalitat d’aconseguir un desenvolupament ordenat, compatible
amb la imatge de nucli rural i respectués amb I'alta qualitat paisatgistica de I'entorn natural que
I'envolta.

- Adequar el planejament al desenvolupament de I'activitat econdmica lligada al sector primari
i al turisme, tenint en compte que I'estructura urbana i la imatge del nucli rural de muntanya és
un dels principals atractius.

- Reservar els terrenys necessaris per a sistemes urbanistics: espais lliures, equipaments i
vialitat al servei dels municipis. Tenint molt present I'ls de I'espai public per a la seva
planificacio.

- Incloure els parametres necessaris per a sistemes urbanistics: espais lliures, equipaments i
vialitat al servei dels municipis.

- Incloure els parametres necessaris que assegurin una correcta proteccio i preservacié de
patrimoni arquitectonic , arqueologic i natural, atenent a criteris de manteniment i proteccié de
la fragilitat de I'entorn natural per a ésser respectuds amb I'alta qualitat paisatgistica de I'entorn.

Pel que fa als criteris a adoptar per I'ordenacié del Pla d’ordenacio urbanistica plurimunicipal,
es proposen els seguents:

- Fomentar la proteccié del territori, el paisatge i els espais de valor, establir directrius
ambientals de proteccid dels cursos d'aigua i potenciacié dels valors naturals, per tal de
garantir una major biodiversitat i acomplir objectius de sostenibilitat .

- Evitar la dispersié urbana, densificar els nuclis més grans entorn dels serveis i equipaments
existents, establint una estructura que eviti el creixement dispers d’habitatges en zones aillades
i allunyades dels nuclis urbans, potenciant alhora els serveis i equipaments dels que es
disposa.

- Reforcar els nuclis urbans i assegurar les condicions de vida a tots els pobles, ajustant la
normativa de forma que es faciliti la millora tipologica i es mantingui la qualitat de I'edificacio.

- Millorar la qualitat de vida fomentant I'equilibri socioeconomic, concretant els indrets per
'emplacament de I'habitatge protegit i els creixements per activitat economica i dotant al
conjunt dels nuclis dels serveis urbanistics basics i xarxes de serveis tecnics i ambientals
necessaris (Estacions de depuracio d’aiglies residuals, potenciant I'iils d’energies alternatives i
renovables, completant I'abastament d’aigua, clavegueram, i I'enllumenat evitant esteses
eléctriques i telecomunicacions).
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- Regular els teixits urbans de caracter residencial i altres usos ja consolidats, amb propostes
per la seva rehabilitacid i una millor estructuracié i dotacié de serveis, protegint el patrimoni
cultural, arquitectonic, paisatgistic i natural existent en tant que configurador del paisatge del
municipi.

- Minimitzar la constitucié de noves arees de creixement residencial mitjancant la classificacié
de sol urbanitzable a I'entorn dels nuclis urbans, connectant les diferents arees de l'actual sol
urba, evitant buits i dotant d’espais lliures adequats.

- Millorar I'estructura general, concretant recorreguts paisatgistics, establint reserves viaries
pel correcte funcionament de la xarxa i redefinint les arees inundables d’acord amb I'estudi
d’inundabilitat.

- Rehabilitar les masies disperses en el territori com a elements estructuradors, que han de
permetre el manteniment de les activitats economiques tradicionals i la conservacio del
patrimoni natural.

- Concretar les estratégies territorials per tal d'ordenar els creixements, ubicant-los amb
criteris d'assoleiament, claredat de visuals, accés, integracid6 en [I'entorn, i establint
prescripcions per al procés urbanitzador, especificant procediments, dimensions i
caracteristiques del desplegament previsible.

- Precisar el sO0l no urbanitzable d'interés i determinar I'encaix de les principals
infraestructures que afectin els municipis, establint i actuant en la xarxa de comunicacions
estructurant de la Vall, amb amplades i tracats coherents per assegurar la sostenibilitat de la
mobilitat i facilitar la conservacié del medi agricola.

- Ordenar el territori i incrementar la seva vertebracié amb la resta d'arees de Catalunya, pero
tenint clar que una destrucci6 de I'entorn contribuiria a degradar I'activitat economica d’aquesta
area de muntanya.

16 ELS TREBALLS PREVIS

En la fase de treballs previs, es van estudiar diferents alternatives d'ordenacié que en resum
cal destacar:

- Alternativa 1. La primera de les alternatives és basicament aquella en que el POUP tindria
com a objectiu basic el de completar I'execucié de les normes subsidiaries fins ara vigents i es
limitaria a actuar exclusivament sobre els buits urbans, amb I'objectiu de completar el teixit urba
en aquells ambits que no han estat encara objecte de transformacio. No hi hauria pero cap
previsio de nous sectors de creixement, deixant en sol no urbanitzable els sectors urbanitzables
segons les normes subsidiaries que no tenen planejament derivat aprovat definitivament en el
moment de redaccié del document d’avan¢ de pla. L'ordenacié detallada del sol urba vindria
determinada directament pel POUP i les actuacions urbanistigues es durien a terme
integradament per mitja de la delimitacié dels corresponents poligons d'actuacié urbanistica,
amb I'objectiu basic de la transformacié i reurbanitzacid del sol urba no consolidat. Aquest
model centra exclusivament l'atencidé sobre aquest, eliminant la pressié sobre altres tipus
d’actuacions en sectors de sol urbanitzable.

- Alternativa 2. La segona de les alternatives que s’ha estudiat és la que, tot mantenint els
criteris d’ordenacié de la primera, hi afegeix tots els sectors de sol urbanitzable proposats per
les normes subsidiaries.

- Alternativa 3. La tercera de les alternatives que s’ha estudiat és la que, tot mantenint els
criteris d’ordenacié de la primera, hi afegeix alguns dels sectors de sol urbanitzable proposats
per les normes subsidiaries i en suprimeix d’altres que no s’adeqiien amb els objectius del pla,
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afegint alguns ambits concrets que garanteixen el desenvolupament coherent d'alguns dels
nuclis.

D’aquestes alternatives es van fer les segients valoracions:

- Alternativa 1: Des del punt de vista urbanistic, aquesta alternativa és la que comporta menys
ocupacio de sol, la que evita més la dispersid urbana ja que conté els limits de I'actual sol urba
i la que fomenta més la conservacid, rehabilitacid, reurbanitzacié i la regeneracié en definitiva
del teixit urba existent, en concentrar I'atencié exclusivament sobre aquest. Tanmateix, des del
punt de vista social, aguesta alternativa és la que menys atencié presta a les necessitats de
cohesid social i de desenvolupament urba. Els poligons d’actuacié urbanistica que preveu
tenen poca entitat, ja que per les seves dimensions i per les caracteristiques de I'ordenacio
urbanistica dificilment poden donar lloc a unes cessions de sol amb aprofitament que permetin
als Ajuntaments de dur a terme promocions publiques d’habitatge protegit. Alhora, per aquest
mateix motiu, les actuacions previstes no incideixen massa en el desenvolupament urba del
municipi, ja que no serveixen per financar infraestructures de mobilitat ni per preveure reserves
d’equipaments comunitaris. En definitiva, no sén catalitzadors del desenvolupament urba,
existint un risc de col-lapse quan s’'exhaureixi, en breu temps, les reserves de sol per a
habitatge i localitzacié de I'activitat economica, produint-se una disfuncié critica entre les
previsions de les normes subsidiaries i les necessitats reals de sol per a crear habitatges o per
a establir noves activitats economiques. Valorant la seva coheréncia amb els criteris i objectius
de planejament explicitats pels Ajuntaments, aquesta alternativa s’hi adequa poc, ja que, a
banda de l'aposta per la utilitzacié racional del sdl i dels recursos, el POUP ha de ser un
catalitzador del desenvolupament social i economic, de tal manera que permeti endegar la
promocio d’habitatge protegit al municipi; que serveixi perqué els nous sectors de creixement
facilitin I'obtencié del finangcament d'infraestructures; i que protegeixi els trets identitaris del
paisatge. Per tant, si considerem aquests factors, aquesta alternativa queda lluny d’aquelles
intencions i ajuda poc a assolir-les, de tal manera que tampoc tindria massa correlacié amb la
justificacidé esgrimida de la conveniéncia i oportunitat de la formulacié del POUP.

- Alternativa 2: Des del punt de vista urbanistic, aquesta alternativa comporta una major
ocupacié de sol que l'anterior. També hi ha una major dispersié de la urbanitzacié i de
I'edificacio si bé una part del creixement es fa en continuitat amb el teixit urba existent i I'altre,
en continuitat amb la urbanitzacié ja consolidada. Tanmateix, no centra la seva atencid
Unicament sobre el sol urba, siné que amplia el ventall de possibilitats a d'altres sols
urbanitzables, de tal manera que s’incentiva en un grau menor que en el model anterior la
rehabilitacio i recuperaci6 de les trames urbanes i del parc immobiliari existent, en no focalitzar
I'atencié exclusivament sobre aquests. Des del punt de vista social, el deure de cessié dels sols
amb aprofitament que resulten dels sectors de sol urbanitzable permeten, en un grau superior
gue en el cas anterior, una politica de promoci6 d’habitatge protegit pels Ajuntaments. Per que
fa a la previsio d'infraestructures el model no aporta les garanties suficients per desenvolupar el
creixement proposat. En definitiva, aquesta opci6é suposa una oportunitat de desenvolupament
urba superior que en el cas anterior si bé en una dimensié desproporcionada. El fet de mantenir
la classificaci6 com a s0l urbanitzable suposa un punt critic per a la preservacié i potenciacié
del paisatge. En quant a la coheréncia amb els criteris i objectius de planejament dels
Ajuntaments si bé hi ha una correlacié superior que en el cas anterior quant als trets generals
del model, no s’hi acaba d'ajustar totalment pel que fa a la localitzacié dels sectors de
creixement de sol urbanitzable ni tampoc pel que fa al aspectes socials de la previsié
d’infraestructures i equipaments, ja que s'incrementa el creixement en sectors de sol
urbanitzable sense resoldre els seus accessos directes i aixi com tampoc s’hi adequa en allo
relatiu a la preservacio del paisatge entés com la identitat cultural del territori.

- Alternativa 3: Des del punt de vista urbanistic, aquesta alternativa comporta una major
ocupacio de so0l que la primera, evitant la dispersio de la urbanitzacié i de I'edificacié ja que el
creixement es fa en continuitat amb el teixit urba existent i, en continuitat amb la urbanitzacié ja
consolidada. Tanmateix, no centra la seva atencié Unicament sobre el sol urba, sinéd que amplia
el ventall de possibilitats a d’altres sols urbanitzables, de tal manera que s’incentiva en un grau
menor que en el primer model la rehabilitacio i recuperacié de les trames urbanes i del parc
immobiliari existent, en no focalitzar I'atencié exclusivament sobre aquests. Des del punt de
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vista social, el deure de cessid dels sols amb aprofitament que resulten dels sectors de sol
urbanitzable permeten una adequada politica de promocié d’habitatge protegit pels
Ajuntaments. Per que fa a la previsio d'infraestructures el model afavoreix la compactacio
urbana i minimitza la constitucié de noves arees de creixement residencial, classificant noves
operacions a I'entorn dels principals nuclis urbans, per tal de reservar el terrenys necessaris per
a sistemes urbanistics, espais lliures, equipaments i vialitat al servei dels municipis. En
definitiva, aquesta opcié suposa una oportunitat de desenvolupament urba adequat si bé d’'una
dimensiéo modesta. Quant a la seva coherencia amb els criteris i objectius de planejament
explicitats pels Ajuntaments s'ajusta totalment pel que fa a la localitzacié dels sectors de
creixement de sol urbanitzable i pel que fa al aspectes socials de la previsié d'infraestructures
de mobilitat, ja que no s’incrementa el creixement en sectors de sol urbanitzable sense resoldre
els seus accessos directes aixi com s’adequa en allo relatiu a la preservacio del paisatge entes
com la identitat cultural del territori.

En l'annex (programa de participacio ciutadana) es descriuen les aportacions i resultants,
derivats dels suggeriments presentats durant el periode d’'informacié publica.

17 DESCRIPCIO DEL MODEL

En I'ordenaci6 de la Vall de Ribes s’ha optat per un model territorial sostenible, coherent amb
les preexisténcies i amb els criteris de la planificacio territorial en curs, basat en el manteniment
de la identitat dels nuclis urbans i la valoraci6 de la idoneitat dels sols urbanitzables proposats,
per garantir la proteccié del paisatge, els espais EIN i les arees agricoles i ramaderes, segons
els principis de desenvolupament urbanistic sostenible.

17.1 Classificaci6 del sol

En la regulacié del régim urbanistic del sol definit en 'art. 24 de la LUC, la totalitat del territori
dels municipis de la Vall de Ribes esta classificat en una o altra classe de sol: urba consolidat,
urba no consolidat, urbanitzable delimitat, urbanitzable no delimitat i no urbanitzable (art. 25
LUC).

Cada classe de sol s’identifica amb el text o codi identificador corresponent a un poligon de sol.

SOL URBA CONSOLIDAT Cadi identificador: SUC
SOL URBA NO CONSOLIDAT Cadi identificador: SNC
SOL NO URBANITZABLE Codi identificador: SNU

SOL URBANITZABLE DELIMITAT Codi identificador: SUD

La delimitacié del sol urba es limita a les arees desenvolupades del tots els nuclis urbans de la
Vall de Ribes, que disposen del nivell de serveis urbanistics necessaris, i s’adequien als
objectius de gestié urbanistica del Pla.

Aixi, també es classifica com a sol urba els ambits industrials existents al llarg de la carretera
N-260, entre el Pont de la Cabreta i Ribes de Freser, com sén I'ambit de I'antiga colonia
Perramon, la zona industrial de Campelles i recollint la realitat existent en aquests indrets.

Pel que fa al sol urbanitzable, en general el POUP manté com a sol urbanitzable els sectors
gue no s’han desenvolupat, encara que modifica i adequa els seus parametres als criteris i
finalitats del nou Pla.
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Tanmateix el Pla no manté la classificaci6 de sol urbanitzable dels sectors aillats no
desenvolupats de Campelles i Ribes de Freser (Ventold), per tal d'evitar I'aparici6 de nous
enclavaments desconnectats del teixit urba.

Pel que fa al sol no urbanitzable, es regula d’acord amb les seves caracteristiques i usos
actuals, aixi com amb els criteris i finalitats mediambientals del Pla. EI POUP identifica com a
espais naturals protegits els sols catalogats, com és el cas dels espais EIN Capcaleres del Ter i
del Freser,Obagues de la Vall del Rigard, Serra Cavallera i Serra de Montgrony.

| el Pla ha identificat una area d'interés per a la conservacio i/o potenciacié de la connectivitat
ecologica, que inclou els indrets d'interés que tenen una posicid estrategica entre espais
d’interes natural.

En relacié a les activitats economiques i industrials, el POUP reserva per al sol industrial els
terrenys actualment amb aquest Us situats a Campelles i Ribes de Freser.

Per als ambits ja consolidats, el Pla unifica el tractament normatiu i amplia i unifica els usos
admesos dins els mateixos.

Els terrenys industrials s’agrupen en el sector urbanitzable “Riu de Planés” de Planoles, en el
que es preveu I's mixt residencial i industrial.

El Pla defineix també els ambits per a activitats economiques, per mantenir i potenciar el sector
turistic, que incorporen les zones ja desenvolupades, aixi com els sectors “Acabats Pirineus” i
“Recolons” de Ribes de Freser. Cal afegir que el Pla admet I'is hoteler als sectors “carretera al
Baell” i “ Devesa de Santa Maria” de Campelles i “carretera de Fontalba” de Queralbs.

En relacié als campings, el POUP preveu que segueixin amb l'activitat i fixa les condicions per
possibilitar la millora de les instalelacions, per tal d’augmentar la qualitat de I'oferta.

| en relacié als nous creixements residencials cal dir que el creixement residencial proposat pel
POUP s’ha limitat a relligar i donar continuitat als nuclis existents, reordenant-ne la trama viaria
i 'estructura del conjunt, tot evitant 'ordenacio de petites zones tancades en elles mateixes.

17.2 Justificacié de I'objectiu de desenvolupament urbanistic sostenible

El POUP ha partit dels principis de sostenibilitat ambiental, d'eficacia i d’equitat social,
concretant els seus esforgos en minimitzar les noves ocupacions de sol amb urbanitzacio, en
regular el mercat de I'habitatge, en la potenciacioé de I'activitat econdmica en el sol rustic, i en
protegir els valors del territori.

Tot i que el POUP estableix la regulacié detallada del sol dels municipis, fuig de considerar com
a determinacié principal, la urbanitzacid; estableix mesures per a garantir un correcte
tractament de I'espai rural, fent especial emfasi en les masies sense admetre d'incrementar la
seva ocupacié amb nova edificacid i apostant per la potenciacié i diversificacié de l'activitat
economica dels seus habitants, auténtics mantenidors del paisatge de la vall.

En la distribucié dels sols urbans i la mobilitat s’ha procurat maximitzar la compatibilitat d’usos
per reduir la mobilitat; aixd mateix s’han reservat sols especifics per aparcaments i transits
restringits a vianants.

En la delimitacié dels soOls urbans i urbanitzables, s’ha considerat incompatible per la
urbanitzacié o edificacid, el sol amb riscos naturals o tecnologics.
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També s’ha tingut en compte el risc d’inundacio.

El POUP ha evitat incorporar al procés urba sol amb pendent superior al 20%, tot i que en
alguns nuclis no ha esta possible ja que aquests no disposen de terrenys amb pendent igual o
inferior al 20% per a ubicar el creixement dels nuclis existents.

En conclusié el model esta basat en I'estalvi del consum del sol, en la convivéncia d’'usos i en la
cohesi6 social.

17.3 Directrius
Directrius per al planejament urbanistic.

1. Les determinacions i I'execucié del POUP han de permetre assolir, en benefici de la
seguretat i el benestar de les persones, uns nivells adequats de qualitat de vida, de
sostenibilitat ambiental i de preservacid enfront dels riscs naturals i tecnologics.

2. Es prohibit d'urbanitzar i d'edificar en zones inundables i en altres zones de risc per a la
seguretat i el benestar de les persones, salvant les obres vinculades a la proteccio i la
prevencio dels riscs.

3. El POUP preserva els valors paisatgistics d'interés especial, el sol d'alt valor agricola, el
patrimoni cultural i la identitat dels municipis, i incorpora les prescripcions adequades perqué
les construccions i les instal-lacions s'adaptin a I'ambient on estiguin situades o bé on s'hagin
de construir i no comportin un demeérit per als edificis o les restes de caracter historic, artistic,
tradicional o arqueolodgic existents a l'entorn.

4. El POUP preserva de la urbanitzacié els terrenys de pendent superior al 20%, sempre que
aixd no comporti la impossibilitat absoluta de creixement dels nuclis existents.

5. La perdua dels valors forestals o paisatgistics de terrenys com a conseqliéncia d'un incendi
no pot fonamentar la modificacié de la seva classificacié com a sol no urbanitzable, la qual s'ha
de mantenir durant el termini previst a la legislacio en matéria de sol, llevat que el canvi de
classificacio estigués previst en un instrument de planejament urbanistic pendent d'aprovacio
gue ja hagués estat objecte d'avaluacié ambiental favorable.

6. El POUP conté les determinacions adequades per a fer efectives les mesures que conté la
declaracio d'impacte ambiental.

7. El POUP estableix una distribucié en el territori dels ambits destinats a espais lliures i a
equipaments segons criteris que en garanteixin la funcionalitat en benefici de la col-lectivitat.

Directriu de preservacio front als riscs naturals o tecnoldgics

1. El POUP i la seva execucié permet assolir uns nivells adequats de proteccié enfront dels
riscs naturals i tecnologics i preserva de la urbanitzaci6 i I'edificacid les zones de risc per a la
seguretat i el benestar de les persones que, d'acord amb la normativa sectorial aplicable, llevat
en el casos que el POUP ha previst I'execucié d' obres vinculades a la proteccié i la prevencié
dels riscs.

2. El POUP, per a la determinacié dels riscs naturals i geologics, ha de tingut en compte la
informacid geografica oficial de I'Institut Geologic de Catalunya.

3. L'ordenacio de la implantacié i la distribucid dels usos en el territori per part del POUP
preveu les limitacions i mesures necessaries per garantir la seguretat i la salut de les persones
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front als riscs que es puguin derivar de les instal-lacions i activitats industrials i altres activitats
tecnologiques.

Directriu de preservacio front als riscs d’inundacio

1. Als efectes de l'aplicacié de la directriu de planejament, dins la zona inundable, que esta
constituida per la llera dels rius i rieres i per aquelles franges de terreny vinculades a la
preservacio del réegim de corrents i de les planes d'inundacié per episodis extraordinaris, s'han
distingit: la zona fluvial, la zona de sistema hidric i la zona inundable per episodis
extraordinaris.

2. La zona fluvial és la part de la zona inundable que inclou la llera del riu i les seves riberes i
que l'instrument de planificacié hidrologica corresponent delimita d’acord amb I'avinguda per al
periode de retorn de 10 anys, tenint en compte els requeriments hidraulics i ambientals i
respectant la seva continuitat.

El POUP qualifica els terrenys inclosos en la zona fluvial com a sistema hidraulic i no hi pot
admetre cap Us, llevat d'aquells previstos a la legislacié aplicable en matéria de domini public
hidraulic.

3. La zona de sistema hidric és la part de la zona inundable que l'instrument de planificacié
hidrologica corresponent delimita d'acord amb l'avinguda per al periode de retorn de 100 anys,
tenint en compte els requeriments hidraulics i ambientals i respectant la seva continuitat.

En la zona de sistema hidric el planejament urbanistic no pot admetre cap nova edificacié o
construccié ni cap Us o activitat que suposi una modificacié sensible del perfil natural del
terreny, que pugui representar un obstacle al flux de l'aigua o l'alteracié del régim de corrents
en cas d'avinguda.

Es consideren usos compatibles amb aquestes condicions els segients:

a) Els usos agraris, sense que es pugui admetre cap instal-lacié o edificacid, ni tampoc
I'establiment d'hivernacles ni cap tipus de tancament de les parcel-les.

b) Els parcs, espais lliures, zones enjardinades i usos esportius a l'aire lliure, sense edificacions
ni construccions de cap mena.

¢) Els llacunatges i les estacions de bombament d'aiglies residuals o potables.

d) L'establiment longitudinal d'infraestructures de comunicacio i transport, sempre que permeti
la preservacio del regim de corrents.

e) La implantaci6 d'infraestructures de serveis i canonades, degudament soterrades i
protegides i sempre que es preservi el regim de corrents i es garanteixi la no afectabilitat a la
gualitat de les aigues.

f) Aquells altres usos previstos per la legislacié aplicable en matéria de domini public hidraulic.

El POUP, quan esta justificat per raons de racionalitat i coheréncia de l'ordenacio urbanistica,
incorpora terrenys inclosos en la zona de sistema hidric a sectors de sol urba no consolidat i de
sOl urbanitzable si aquests terrenys es destinen als usos compatibles amb aquesta zona
d'acord amb Il'apartat anterior. Tanmateix, aquest regim d'usos deixa de ser d'aplicacié quan el
POUP, amb l'informe favorable de I'administracid hidraulica, preveu I'execucidé de les obres
necessaries per tal que les cotes definitives resultants de la urbanitzacio compleixin les
condicions de grau de risc d'inundacié adequades per a la implantacié de l'ordenacio i usos
establerts per l'indicat planejament. En qualsevol cas, I'execucio d'aquestes obres, que no han
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de generar problemes d'inundabilitat a terrenys externs al sector, ha de constituir una carrega
d'urbanitzaci6 dels ambits d'actuacio urbanistica en els quals estiguin inclosos els terrenys.

4. La zona inundable per episodis extraordinaris és la part de la zona inundable que
I'instrument de planificacié hidrologica corresponent delimita a partir de l'avinguda de periode
de retorn de 500 anys. En aquesta zona, atenent a les condicions d'inundacié indicades en la
delimitacié establerta per la planificacié hidrologica, el POUP:

a) No admet arees d'acampada ni serveis de camping, ni cap tipus d'edificacié en la part de la
zona inundable per episodis extraordinaris en qué es produeixi la condicié d'inundacié greu.

b) No admet arees d'acampada ni serveis de camping, ni cap tipus d'edificacid, amb excepcié
de les destinades a usos industrials i d'emmagatzematge, en la part de la zona inundable per
episodis extraordinaris en que es produeixi la condicié d'inundacié moderada.

c) No esta subjecte a limitacions dels usos admissibles en la part de la zona inundable per
episodis extraordinaris en que es produeixi la condicié d'inundacio lleu.

En la zona inundable per episodis extraordinaris, el regim d'usos establert deixa de ser
d'aplicacio en els casos en que, amb l'informe favorable de I'administracié hidraulica, el POUP
preveu l'execucid de les obres necessaries per tal que les cotes definitives resultants de la
urbanitzacié compleixin les condicions de grau de risc d'inundacié adequades per a la
implantacié de l'ordenacié i usos establerts per lindicat planejament. En qualsevol cas,
I'execucié d'aquestes obres ha de constituir una carrega d'urbanitzacié dels ambits d'actuacié
urbanistica en els quals estiguin inclosos els terrenys.

5. Les limitacions dels usos i construccions admissibles per part del planejament urbanistic que
estableixen els apartats 2, 3 i 4 no s'apliquen al sol urba, ni a les edificacions o conjunts
d'edificacions que siguin objecte de proteccié pel seu valor historic, artistic, arquitectonic o
industrial. El planejament urbanistic general, d'acord amb el que determini l'administracid
hidraulica, ha de preveure les actuacions necessaries per a l'adopcié de les mesures de
protecci6 front als riscos d'inundacio en els referits ambits, aixi com la programacio i execucio
de les obres corresponents. El planejament urbanistic general pot condicionar les actuacions
de transformacio dels usos o de reimplantacié d'usos preexistents a l'execucio, a carrec de
l'actuacid, de les infraestructures necessaries que adeqlin el risc d'inundacié a l'ordenacio
urbanistica.

6. El POUP subjecta al regim de fora d’ordenacid les edificacions i les activitats preexistents en
terrenys inclosos en la zona fluvial que no s’ajustin al que estableix I'apartat 2, sempre que no
estiguin incloses en algun del suposits previstos en l'apartat 5, aixi com les activitats de
camping preexistents que no s'ajustin al qué estableixen els apartats 3 i 4, sens perjudici de la
possibilitat, en aquest darrer cas, que les citades activitats de camping deixin d’'estar subjectes
al regim de fora d'ordenacio si s'executen, a carrec de la persona interessada i préevia obtencié
de les autoritzacions de les administracions urbanistica i hidraulica procedents, les obres
necessaries per complir les condicions de grau de risc d'inundacio que estableixen els apartats
3i4.

7. En el cas de llacs, llacunes, aiguamolls, embassaments i altres elements que poden
comportar riscos d'inundacio, I'ordenacié que estableix el POUP té en compte aquests riscos
d'acord amb els criteris previstos en els apartats anteriors, amb les especificitats que determini
I'administracio hidraulica.

Directriu de preservacio dels terrenys amb pendent elevada

1. D'acord amb la directriu de planejament continguda en l'article 9.4 de la Llei d'urbanisme, el
POUP:
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a) No altera la classificacié com a sol no urbanitzable d'aquells terrenys que tinguin un pendent
superior al 20%, sempre que aix0 no comporti la impossibilitat absoluta de creixement dels
nuclis existents.

A aquests efectes, el POUP en alguns casos incorpora al procés de transformacio urbanistica
terrenys amb pendent superior al 20%, ja que s’acredita que el creixement dels nuclis existents
no és possible en altres terrenys, bé perqué el municipi no disposa de terrenys amb pendent
igual o inferior al 20%, bé perqué els existents han de ser classificats com a sol no
urbanitzable, d'acord amb els criteris legals establerts en l'article 32 de la Llei d'urbanisme.

b) No obstant el qué estableix el primer paragraf de l'apartat 1.a, per raons de racionalitat i
coheréncia de I'ordenacid, el POUP incorpora terrenys amb pendent superior al 20% a sectors
de planejament derivat, tenint en compte que els referits terrenys no acolliran en cap cas, cap
tipus d'edificacié ni d'altres actuacions que alterin la morfologia del relleu. En tot cas aquests
terrenys no s6n computables als efectes del compliment dels estandards legals minims
d'espais lliures puablics i equipaments comunitaris.

¢) En tot cas, s'aplica el que estableix l'article 26 de la Llei d'urbanisme pel que fa als terrenys
que reuneixen les condicions de sol urba.

2 La identificacié dels terrenys amb pendent superior al 20% s'ha dut a terme d'acord amb la
cartografia oficial de I'Institut Cartografic de Catalunya.

17.4 Reserves per espais lliures i equipaments

Les caracteristiques dels assentaments urbans de la Vall han propiciat la disseminaci6é dels
espais lliures i equipaments sobre el territori per poder dotar a cada nucli d'un minim
imprescindible.

17.5 Patrimoni public de sol i d’habitatge

Un dels objectius del POUP es vetllar perque I'espai conformat per la vialitat, les zones verdes,
els equipaments i d’'altres elements patrimonials que caracteritzen els municipis, s’incorporin
progressivament al patrimoni public del sol.

D’acord amb els articles 153 a 15 de la LUC els ajuntaments han de vetllar per a constituir el
patrimoni public del sol destinat a potenciar la cohesié social, el desenvolupament econdomic i la
conscienciacid ambiental i aixi poder dur a terme les estratégies per aconseguir un model
urbanistic adequat a les caracteristiques dels municipis.

En aquesta linia cal tenir present que a més dels sols de cessié per a sistemes concretats per a
cada sector i ambit de gesti6, d’'acord amb I'article de la LUC, el sol de cessio obligatoria i
gratuita que determina el POUP corresponent al percentatge d’aprofitament urbanistic tant en
sol urba com en sol urbanitzable, s'incorpora al patrimoni municipal de sol i d’habitatge.

Donada l'escassa entitat del percentatge de cessié d'aprofitament de molts dels sectors del
POUP, d’'acord amb l'article 45.3 LUC, amb objecte de millorar la politica de I'habitatge, en
alguns sectors la cessio sera substituida per I'equivalent valor economic.

En I'estratégia de facilitar la formacié d’habitatge de proteccié publica, el POUP reserva en els
nous desenvolupaments un minim del 30% del sostre per a I'Gs residencial de la nova
implantaci6 amb desti a la construccié d’habitatge de proteccié publica, amb la finalitat de
regular el mercat de I'habitatge i en conseqiiencia millorar I'accés a una habitatge digne per
part dels ciutadans amb menys poder adquisitiu.
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Pel que fa a les reserves de sostre que es destinen a habitatge de proteccid publica, fora dels
sectors de planejament, es localitzen en diferents indrets, malgrat ser en alguns casos son de
poca entitat.

18 DESCRIPCIO DE L’ORDENACIO

D’acord amb els objectius i criteris generals, les determinacions del POUP es concreten en
determinacions d'ordenacié encaminades a consolidar la poblacié urbana.

Una vegada establerta I'estructura general amb criteris de sostenibilitat, el dimensionat del sol
residencial parteix de la base d’'omplir els buits urbans i ocupar el minim de nou sol possible.

Aquest escenari es concreta en petites operacions de consolidacié del sol urba; actuacions
estructurants en sol urba no consolidat personalitzades per cada nucli i la regulacié i ampliacié
del sol destinat a I'activitat economica i industrial.

El POUP preveu estimular les activitats agricoles i ramaderes, els oficis del bosc, artesanals, el
turisme i educacid en el lleure, en el sol no urbanitzable, tot regulant el patrimoni edificat, el
tractament de la zona agricola i ramadera, els entorns dels cursos d'aigua i protegint els
camins, boscos i pastures, amb la concrecié dels diferents tipus de sol en funcio del seu Ui
valor ecologic i paisatgistic.

Potenciar el valor paisatgistic i la qualitat compositiva i la formal dels nuclis historics és la base
de les propostes del POUP.

Els criteris emprats per la delimitaciéo del sol urba sén els continguts a la Llei d’urbanisme,
recollint com a sol urba consolidat les arees consolidades per I'edificaci6 o bé que compten
amb tots els serveis urbanistics basics i aquelles a les quals nhomés manca, per assolir la
condicié de solar, completar o acabar la urbanitzacié.

La resta de sol urba, on cal actuar amb una nova ordenacié per millorar les condicions formals
dels nuclis i diversificar les activitats, s’ha considerat sol urba no consolidat.

En l'ordenacié del sol urba, s’han concretat les qualificacions de sol en sistemes i zones
d’'aprofitament privat.

Una de les determinacions del POUP és conservar I'estructura d’assentaments urbans i dels
espais lliures privats al seu interior, tot potenciant la densificacié dels nuclis. En aquest sentit
s’ha optat per seguir la linia dels planejament anterior i fixar els galibs edificatoris, deixant
nomeés pendent de concrecid el sol no consolidat que s’ha de desenvolupar a través de
planejament derivat.

Aixi mateix s’ha optat per incorporar al sol urba les edificacions histdriques o legalment
implantades en el medi rural, que ara estan situades contigiies a aquest.

Totes les actuacions, viaries, de reequipament i de potenciacié de I'activitat economica del sol
urba, requereixen d’actuacions puntuals de gestid pormenoritzada o bé de plans de millora
urbana. Aixi s’han delimitat un seguit de poligons d’'actuacié urbanistica de consolidacié (PAU)
gue completaran les xarxes i serveis necessaris per que les finques adquireixin la condicio de
solar d'acord amb la LUC i simultaniament s’han delimitat ambits en els que es proposa el seu
desenvolupament mitjangant un poligon de gestié (PAU) o la prévia redaccié d’'un pla de millora
urbana (PMU).
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18.1 Campelles

Al nucli de Campelles i el Baell es proposa una intervencid sostenible, amb uns creixements
que siguin respectuosos amb les preexisténcies de I'entorn, conservant I'estructura urbana i
edificatoria.

El POUP completa l'estructura urbana amb operacions que concreten els usos i els
aprofitaments, mitjancant 4 poligons d'actuacié en sol urba consolidat i 2 sectors a
desenvolupar mitjancant plans de millora urbana en sol urba no consolidat, aixi com classifica
com a sol urbanitzable 3 sectors per a garantir el creixement de la poblacio.

Al nucli del Baell no es preveu cap operacio urbanistica concreta.
18.2 Pardines

El valor paisatgistic, arquitectonic i cultural del nucli de Pardines fa necessari ser especialment
curds en el seu tractament urbanistic.

En aquest nucli es potencia la recuperacié i ocupacio del nucli antic concretant la densitat i el
tractament paisatgistic de I'edificacio .

Al nucli de Pardines es preveu una Unica operacié per concretar el desenvolupament de la part
est del nucli, conservant les tipologies edificatories que el caracteritzen (PMU).

18.3 Planoles

Al nucli de Planoles, el Puig i de Planés es proposa una intervencié sostenible, amb uns
creixements que siguin respectuosos amb les preexisténcies de I'entorn, conservant I'estructura
urbana i edificatoria.

El POUP completa l'estructura urbana amb operacions que concreten els usos i els
aprofitaments, mitjancant 1 poligon d’actuacié en sol urba consolidat, 1 poligon en sol urba no
consolidat i 9 sectors a desenvolupar mitjancant plans de millora urbana en sol urba no
consolidat, aixi com classifica com a sol urbanitzable 2 sectors per a garantir el creixement de
la poblacio i de I'activitat economica.

Al nucli de Les Casetes no es preveu cap operacio urbanistica concreta.
18.4 Queralbs

Al nucli de Queralbs i Serrat es proposa una intervencié sostenible, amb uns creixements que
siguin respectuosos amb les preexistencies de I'entorn, conservant l'estructura urbana i
edificatoria.

El POUP completa l'estructura urbana amb operacions que concreten els usos i els
aprofitaments mitjancant 2 poligons d’actuacio6 i 4 sectors a desenvolupar mitjancant plans de
millora urbana en sol urba no consolidat, aixi com classifica i classifica com a sol urbanitzable
2 sectors per a garantir el creixement de la poblacié, un dels quals es preveu al nucli de Serrat.

18.5 Ribes de Freser

Al nucli de Ribes de Freser, Bruguera, Batet, Ventola i Roques Blanques es proposa una
intervencié sostenible, amb uns creixements que siguin respectuosos amb les preexisténcies
de I'entorn, conservant I'estructura urbana i edificatoria.

Pla d’Ordenacié Urbanistica Plurimunicipal de la Vall de Ribes

Memoria Pag.98



El POUP completa l'estructura urbana amb operacions que concreten els usos i els
aprofitaments mitjancant 7 poligons d'actuacié en sol urba consolidat i 8 sectors a
desenvolupar mitjancant plans de millora urbana en sol urba no consolidat, aixi com classifica i
delimita com a sol urbanitzable 1 sector per a garantir el creixement de la poblacié al nucli de
Ribes de Freser.

18.6 Toses

Als nuclis de Toses, Fornells de la Muntanya, Dorria i Neva es proposa una intervencio
sostenible, amb uns creixements que siguin respectuosos amb les preexisténcies de I'entorn,
conservant I'estructura urbana i edificatoria.

El POUP completa l'estructura urbana amb operacions que concreten els usos i els
aprofitaments mitjangant 3 poligons d'actuaci6 en sol urba consolidat i 8 sectors a
desenvolupar mitjangant plans de millora urbana en sol urba no consolidat, aixi com classifica
com a sol urbanitzable 1 sector per a garantir el creixement de la poblacié al nucli de Toses.

18.7 Xarxa viaria

El POUP preveu la reserva per la Variant de Ribes de Freser a la Molina de la N-260, tot i que
la concrecié de la traga d’'aquesta variant d i en consequéncia les qualificacions de I'entorn
queden supeditades a I'aprovacié del projecte constructiu.

En data 21 d'octubre de 2008 el Ministerio de Fomento va adjudicat la redacci6 del projecte de
construccidé de millora del tracat en el tram variant de Ribes de Freser -La Molina de la N-260
entre els punts quilometrics (pp.kk.) 2,800 i 21,000.

El POUP grafia la traca aprovada definitivament de I'estudi informatiu i les franges de proteccid
a banda i banda (EI1-GI-07).

El tracat que es projecta és per una velocitat de 60 Km/h. La secci6 tipus basica es composara
per una calcada de 2x3,50 m d’amplada i voral exterior de 1 m.

Es preveuen 1.790 m de tunels, 3 enllagos i 46 estructures i marcs.

Aixi mateix, el POUP fa una reserva de sol per a la construccié del nou accés a la carretera de
Bruguera per tal de donar una solucié a la problematica que planteja la inundabilitat del pont del
carrer de la Bruguera de Ribes de Freser. El nou vial esdevé la soluci6 a la proposta d’enderroc
de l'estructura del pont del carrer Bruguera per l'elevat risc que aquesta infraestructura
comporta per als usuaris de la via urbana, donat que la seva capacitat hidraulica és inferior a
10 anys de periode de retorn.

El tracat d’aquest vial transcorre pel limit de I'espai del PEIN i la Xarxa Natura 2000 “Serra
Cavallera” en el seu tram inicial, més enganxada al vessant per sobre del cami d'accés a la
depuradora, en el tram final.

18.8 Normativa

Les normes urbanistiques que regulen les determinacions del POUP, es concreten, a grans
trets en el segiient resum:

Els sols destinats a sistemes per aquest POUP soén els seglents:
Sistema viari (X), en que es distingeixen:

- X1 Xarxa territorial basica
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- X1p Xarxa territorial projectada

- X2 Xarxa basica

- X3 Xarxa complementaria

- Xa Arees d’aparcament
Sistema ferroviari (F)

El sistema ferroviari el formen aquells terrenys ocupats o reservats per a les linies de ferrocarril
i les activitats directament o indirectament relacionades amb aquesta activitat com sén les
estacions i baixadors, els serveis complementaris i els taller de neteja i reparacio.

Sistemes d’espais oberts es consideren els seguents:
- sistema d’espais lliures definit a I'article 34.6 TRLUC (V),
- sistema hidrografic o cursos d'aigua (H),
- sistema de protecci6 de sistemes (S).

Sistema d’equipaments comunitaris (clau E)

Formen el sistema d’equipaments el sol destinat a usos publics, col-lectius i comunitaris al
servei dels ciutadans dels municipis.

Els possibles usos que es determinen com a sistema d’equipament comunitari sén:

- E1, Docent: centres on es desenvolupa l'activitat educativa d’acord amb la legislacié
vigent en aquesta matéria.

- E2, Sanitari - assistencial: centres d’assisténcia primaria, dispensaris, hospitals, centres
extrahospitalaris i residéncies geriatriques.

- E3, Sociocultural i religiés: cases de cultura, biblioteques, teatres, museus, videoteques,
centres socials, llars de gent gran, centres d'esplai, temples i centres recreatius i
religiosos.

- E4, Administratiu: Administracié publica, serveis de seguretat plblica, emergéencia i
seguretat civil

- E5, Esportiu: instalslacions i edificacions esportives i serveis annexos.
- E6, Cementiri.

-E7, Transport: comprén les estacions d’autobusos, bascules municipals, edificis
exclusivament d’'us aparcament...

- E8, Seguretat: comprén els espais destinats a la seguretat, defens i proteccid civil, com
policia, bombers, jutjats...
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Sistema d’ habitatges dotacionals publics (clau D)

El sistema d’habitatges dotacionals publics comprén les actuacions publiques d’habitatges
destinades a satisfer les necessitats temporals de persones amb dificultats d’emancipacié o
gue requereixen acolliment o assisténcia residencial, com ara els joves, la gent gran, les dones
victimes de la violéncia de genere, els immigrants, les persones separades o divorciades que
hagin perdut el dret a I'Us de I'habitatge compartit, les persones pendents de reallotjament per
operacions publiques de substitucié d’habitatges o per actuacions d’execucié del planejament
urbanistic o els sense llar, d’'emancipacid, justificades en les politiques socials especificades a
la Memoaria Social.

Serveis técnics i mediambientals (clau T)

El sistema de serveis técnics compreén els terrenys destinats a la dotacio d’infraestructures de
serveis i tots els elements necessaries per al funcionament correcte d'aquestes instal-lacions .

El POUP identifica els seguents subtipus de serveis técnics:
- T1: d’abastament d’aigiies potables, plantes de tractament i potabilitzadores, etc.

- T2: centrals generadores d’energia, estacions transformadores, xarxa eléctrica, xarxa de
gas, les instal-lacions vinculades a 'estalvi energétic, etc.

- T3: Xarxes d’aigles residuals, pluvials, depuradores,etc.

- T4: plantes de triatge, compostatge, diposits controlats de residus, incineradores, i altres
potencials serveis de caracter ambiental,etc.

- T5: centre de comunicacions, antenes radioeléctriques, de telefonia, georeferenciacio,
etc., xarxes de cablejat i centres de distribucié.

- T6: infraestructures de rec, instal-lacions de prevencié d'incendis, parcs mobils de
maquinaria i altres no descrites en els punts anteriors.

- T : reserves de nova creaci6 sense Us assignat.
Per a la regulacio del sol urba, aquest Pla estableix les zones i subzones segiients:
Zona de nucli antic (clau 1)

S’ordena amb aquesta clau la zona dels nuclis antics que correspon a assentaments
tradicionals en illes amb edificacié entre mitgeres alineada a vial.

El Pla es proposa la protecciod del patrimoni urbanistic i arquitectonic que representa el Nucli
antic en el seu conjunt, de forma que es mantinguin les qualitats urbanes i representatives, aixi
com les funcions i activitats.

S’estableixen les subzones segients:
la. Nucli histdric. Conservacio estricte.

Correspon al nucli historic medieval que nasqué unit al castell i que va constituir la ciutat
emmurallada en el nucli de Pardines. També comprén aquelles edificacions de valor historic del
nucli de Dorria, que conjuntament amb els seus elements auxiliars i zones enjardinades, s6n
objecte d'especial proteccio pel POUP.
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1b. Creixement del nucli. Conservaci6 i substitucié de I'edificacio.

Comprén aquells espais que tenen una especial significacié urbana, tant per la seva posicio a
la vila, funcionalitat i caracteristiques formals, com pel que fa a la uniformitat, coheréncia i

gualitat general de I'edificacid.

Inclou la majoria de les illes del teixit antic de tots els nuclis urbans.

L’ objectiu del Pla és afavorir la rehabilitacié de les edificacions, sense prohibir I'enderroc.

1c. Nucli obert. Creixement del nucli i construccié de noves edificacions en els solars lliures.
Compren totes aquelles parts del Nucli antic no incloses en les anteriors, pero que formen part
del conjunt urba unitari, les caracteristiques del qual cal mantenir.

la 1b 1c
Superficie minima de parcel-la 200 m2 200 m2 400 m2
Front minim de parcel-la 15m 15m 15m
Densitat maxima habitatges 80 m2 st /hab 150 m2 st/hab 200 m2st / hab
Edificabilitat maxima Ocupacié x 3pp (1.2 | Ocupaci6 x 3pp (1.2 | 0.8 m2 st/m2sol
m2st/ m2sol max.) m2st/ m2sol max.)
Ocupacié maxima pb Planol ordenacié 60% 40%
Fondaria edificable Planol ordenacio Planol ordenacié/ 12 m 12m
Alcaria reguladora / plantes 9m / PB +2pp 9m / PB +2pp 9m / PB +2pp
Planta soterrani — ocupacio No s’admet No s’admet 40 %

Dotacié minima aparcament

Edificis nova planta o rehabilitacio integral 1 placa per habitatge

Edificacions auxiliars

No s’admeten noves edificacions en I'espai lliure privat

Us principal

Residencial unifamiliar i plurifamiliar

Usos compatibles

Hoteler, restauracié i els usos propis del sistema d’equipaments, el
comerg al detall i oficines en planta baixa sense limitacio. A la clau
1c es permet com a Us complementari en planta baixa I'is industrial

de 12 0 22 categoria.

Zona de consolidacié urbana (Clau 2)

Comprén aquelles arees que conformen el creixement del nucli de Ribes de Freser, i té una
especial significacié urbana per la seva uniformitat i coheréncia en la implantacié de les
edificacions. Inclou els aixecaments lineals al llarg dels carrers, format basicament per
edificacions entre mitgeres alineades a carrer.

2
Superficie minima de parcel-la 200 m2
Front minim de parcel-la 10m

Densitat maxima habitatges

65 m2 st /hab lliure - 40 m2 st/ hpp

Edificabilitat maxima

Ocupacié x numero de plantes

Ocupacié maxima pb

Planol ordenaci6

Fondaria edificable

Planol ordenaci6

Alcaria reguladora / plantes

12.50m / PB +3pp

Planta soterrani — ocupacié

Igual pb

Dotacié minima aparcament

Regulacié general. 1 plaga x habitatge nou.
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Edificacions auxiliars

20 % de la superficie lliure (ATM 3 metres)

Usos

Residencial plurifamiliar, hoteler, oficines, comercial i els
usos propis del sistema d’equipaments.

Usos compatibles

En la planta baixa s’admet I'Gs industrial de 12 o 22
categoria.

Zona de creixement tradicional (clau 3)

Comprén les arees parcialment ocupades per edificacions majoritariament d'origen rural,
situades a I'entorn dels nuclis i en les que es desenvolupen els usos d’habitatge i d’establiment

agricola.

3
Superficie minima de parcel-la 1000 m2
Front minim de parcel-la 25m

Densitat maxima habitatges

1 habitatge cada 400 m2 de parcel-la

Edificabilitat maxima

0.60 m2st/ m2 sol

Ocupacié maxima pb 30%

Fondaria edificable 12m

Alcaria reguladora / plantes 9m / PB +2pp

Planta soterrani — ocupacio No es regula

Dotacié minima aparcament Regulacié general. 1 plaga x habitatge nou.
Edificacions auxiliars No es regula.

Usos

Habitatge unifamiliar i plurifamiliar, hoteler, turisme rural,
restauracié, agropecuari, magatzems agricoles, sitges i
graners, hivernacles i vivers.

Usos compatibles

instal-lacions agropecuaries existents..

Zona d’edificaci6 en filera (clau 4)

Compren aquelles zones on 'ordenacié es fa amb edificis entre mitgeres, seguint una alineacio

paral-lela al vial des d’on s’hi accedeix.

4

Superficie minima de parcel-la

En funcié de la resta de parametres

Front minim de parcel-la

5m / Planols d’ordenacio

Densitat maxima habitatges

1 habitatge per parcel-la minima

Edificabilitat maxima

Ocupacié x Pb+2pp

Ocupacié maxima pb

Planols d’ordenaci6

Fondaria edificable

Planols d’ordenacié / maxim 15 m

Fondaria minima de parcel-la

3 metres més de la profunditat edificable

Alcaria reguladora / plantes *

9m / PB +2pp

Planta soterrani — ocupacio

No es regula

Dotacié minima aparcament

Regulacié general. 1 plaga x habitatge nou.

Edificacions auxiliars

No s’admeten les edificacions auxiliars..
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Usos Habitatge unifamiliar i plurifamiliar en solars de 10 metres o

més de front.

Usos compatibles En planta baixa comercial al detall, restauracié, oficines i

garatge privat

* Regulacio especifica de Pardines:
L’'agrupacié minima per obtenir llicéncia és la de dues cases o un front de 9 metres.

Al municipi de Pardines, en general, I'alcada reguladora maxima sera de 7.5 m i el nombre
maxim de plantes sera de dues més I'espai sotacoberta, llevat en els casos que esta indicat als
planols d’ordenacié (conjunt d’habitatges amb facana a la carretera de Ribes de Freser).

A Pardines, les tanques estaran composades de paret de pedra de 0.30 m en la base i fins a
1.5 m de fusta.

Zona d’edificacié plurifamiliar (clau 5)

Ordena en bloc aillat les construccions amb I'ds plurifamiliar i predomini de les formes
volumétriques compactes.

5a 5b
Superficie minima de parcel-la 1.200 m2 No es regula
Front minim de parcel-la 25m* No es regula

Densitat maxima habitatges 120 m2 st /hab lliure -80 m2 st/ hpp

Edificabilitat maxima 0.60 m2st/m2 sol Ocupacié x num .plantes

Ocupacié maxima pb 40% Planols d'ordenacié

Fondaria parcel-la 25m* Planol ordenacié

Alcaria reguladora / plantes ** 9m / PB +2pp Planols ordenacio

Planta soterrani — ocupacio Totalitat del solar

Dotacié minima aparcament

1 placa per habitatge nou

Distancies a partions i vial

No inferiors a 5 m o galib en planols d'ordenacié

Edificacions auxiliars

No s’admeten

Us principal

Residencial plurifamiliar

Usos compatibles

En planta baixa, el sanitari assistencial, oficines i el

comercial al detall, limitat als petits establiments
comercials, amb una superficie maxima de 150 m?
per establiment.

L’0s, en planta baixa, industrial de 12 o 22 categoria i
comercial sense limitaci6 només s’admet a la
subzona 5a del terme municipal de Ribes de Freser.

* A la subzona 5a les dimensions minimes de una parcel-la per ser edificable és de 25 metres
de dimensié minima en I'amplada o fondaria.

** A Ribes de Freser, s'admet a la subzona 5b dels carrers Girona i de Fontalba una alcaria
reguladora maxima de 12 metres corresponents a planta baixa més tres plantes.

A I'ambit del Castell de Ribes de Freser 'alcada reguladora maxima es concreta en els planols
d’'ordenacié mitjancant el nimero maxim de plantes de cada bloc, de manera que 5 metres
corresponen a PB+1/2, 10 metres a planta baixa més dues plantes i 12,60 metres a planta
baixa més tres plantes pis.
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Regulacié especifica:

En els sectors Castell de Ribes de Freser i Prat Lluis de Planoles, la planta soterrania es
considera aquella el sostre de la qual esta situat a menys de 1,50 metres per sobre del terreny
exterior, amidat en qualsevol punt, i les edificacions alineades a vial han de dividir la facana en
els trams que calgui per tal de complir aquesta condicié en tot el seu desenvolupament
respecte la rasant del carrer.

A l'ambit del Prat Lluis de Planoles i Castell de Ribes de Freser, en edificacions aillades
(facanes no alineades a vial) s'admeten cossos volats a les fagcanes sobrepassant les galgues
delimitades en els planols d’ordenacid; balcons o galeries tancades amb vidre, amb una volada
maxima d’'1,5 m. Aixi mateix fora de d'aquest galgues també es podran situar els vestibuls i els
accessos comunitaris als habitatges.

A I'ambit del Prat Lluis de Planoles, la longitud maxima en un mateix pla de fagana de cada
edifici sera de 47 metres. Els projectes de més de dos unitats diferenciaran cada edificacié de
les veines en la composici6 i el cromatisme de la fagana, i les distancies entre edificis no seran
mai inferior a 6 metres.

A I'ambit del Castell de Ribes de Freser, la longitud maxima en un mateix pla de fagcana de
cada edifici sera de 45 metres. Els projectes de més de dos unitats diferenciaran cada
edificacio de les veines en la composicio i el cromatisme de la facana, i les distancies entre
edificis no seran mai inferior a 7 metres en cas de facanes laterals i 10 metres en cas de
facanes principals.

Zona d’edificacié unifamiliar (clau 6)

Correspon a les trames caracteritzades per la disposicié aillada de I'edificacié respecte a la
parcel-la, amb un alt percentatge d’espais lliures privats i una baixa densitat d’habitatges, amb
la consegiient obtencid d'unes Optimes condicions ambientals.

6a 6b 6¢ 6d Ribes de | 6e 6f
Freser Roquesblanques
Superficie minima | 400 800 1200 Existent 800 2400
de parcel-la
Front minim de | 15 20 30 Existent 4 30
parcel-la

Densitat maxima | 2 habitatges per parcel-la en un Unic volum edificat, sempre que el sostre
habitatges residencial total sigui igual o superior a 300 m2

A la subzona 6d el nombre maxim d’habitatges admeés és el que resulta de
dividir el sostre edificat per 150 m2/habitatge, i s’arrodonira tenint en
compte que I'excés per sobre del mig punt es considerara una unitat més.

Edificabilitat 0,5 0,4 0,3 Existent 0.4 0.2
maxima

Ocupacié maxima | 40 30 20 Planol 30 20 *

pb ordenacio

Alcaria reguladora | 7 /pb+ | 7 pb+ | 7 /pb+ pp | Existent 7 Ipb+ pp | 7 /pb+ pp
/ plantes ** pp pp
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Alcaria
edificaci6

maxima | 9 9

9 Existent 9 9

Planta soterrani —

Podra ocupar la totalitat de I'ocupacié maxima en planta baixa.

ocupacio

Dotacio minima | 1 placa de garatge o aparcament privat per habitatge.

aparcament

Distancies a | Les separacions minimes de I'edificacié seran de 3 metres als fronts de

partions i vial carrer i de 3 metres a les partions, llevat a la subzona 6d.

Edificacions El garatge o altra edificacié auxiliar de la casa es podra construir alineada

auxiliars al vial, sense complir les separacions minimes, fins a una alcaria maxima
de I'edificaci6 de 3 metres.

Us principal unifamiliar Q) unifamiliar

Usos compatibles

comercial i restauracio.

L'Gs, en planta baixa, industrial de 12 o 22 categoria només s’admet a la
subzona 6f del terme municipal de Ribes de Freser.

(1) S’admet I'Gs plurifamiliar, sempre que la superficie construida sobre rasant sigui igual o

major a 300 m2.

* A I'ambit de Roques Blanques es condicié fonamental preservar de I'edificacid els terrenys

amb cobertura forestal.

Zona d’Industria (clau 7)

Aquesta zona comprén els so0ls urbans destinats principalment a la ubicaci6 d'inddstries, tallers
i magatzems que, per la naturalesa de I'activitat o dels productes o elements tecnics amb qué
tractin, en cap cas, generin situacions de risc 0 no siguin susceptibles de mesures correctores
que eliminin tot risc personal o ambiental.

7a 7b 7c
Edificacions Industrial Campelles | Rigatex Ribes
existents/ Perramon de Freser
Superficie minima de parcel-la Existent Existent Existent
Front minim de parcel-la Existent Existent Existent

Densitat maxima establiments

1 est./parcel.la

400 m2 st pb
/establiment

100 m2 st pb
/establiment

Edificabilitat maxima 0.40 Ocupacio X 2 | Existent
plantes
Ocupacié maxima pb 30% Planol ordenacio Planol ordenacié

Alcaria reguladora / plantes

12m/ PB +1pp

Planta soterrani — ocupacio

Totalitat de la parcel-la

Dotacié minima aparcament

4 places d’aparcament per cada establiment nou

Edificacions auxiliars

No s’admeten noves edificacions en I'espai lliure privat
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Separacions

Les noves edificacions en cadascun dels punts es separara,
respecte dels vials i espais publics, una distancia no inferior a la
seva alcaria i com a minim 10 m al front de parcellai 5 m a
altres limits de la parcel-la.

Tanques Si sén necessaries, les separacions hauran de ser opaques,
d'obra fins una alcaria maxima de 50 cm. i fins a 2 m. les
tanques seran de reixa o filat metal-lic o plantacions vegetals.

Us principal Industrial en categories 1a, 2ai 3a, i en la situacié B, comercial i

despatxos.

Usos compatibles

S’admet un habitatge per al personal de vigilancia, conservacio i
guarda de cada establiment.

Zona de dotacions i serveis (clau 8)

Correspon a les arees que es destinen o son aptes per la seva situacio per usos de serveis al
public de titularitat i gestié privada entre els que destaquen quantitativament les arees hoteleres
i comercials. Inclou el sol amb aquelles dotacions i serveis privats existents i els de nova

creacio dels nuclis.

8

Superficie minima de parcel-la

Quan les parcel-les qualificades amb la clau 8 estan
situades al centre dels nuclis formant part o a I'entorn

Front minim de parcel-la

d’illes ordenades segons alineacions de vial, les
condicions de parcel-lacié i edificacié seran les propies de

Edificabilitat maxima

la qualificacié urbanistica de lilla o de l'entorn on es
situen.

Ocupacié maxima pb

Quan estan situades envoltades de més d'una zona o
zones d'ordenacié segons edificacié aillada les condicions

Fondaria edificable

de parcel-laci6 i edificacié seran les que es preveuen a la
clau 5a.

Alcaria reguladora / plantes *

Edificacions auxiliars

No s’admeten les edificacions auxiliars.

Planta soterrani - ocupacio

Totalitat de la parcel-la

Densitat establiments

S’admet un Unic establiment per parcel-la.

Dotacié minima d’aparcament

2 places per cada 100 m? construits +
1 placa/ 3 habitacions Hotels de quatre i cinc estrelles
1 placa/ 5 habitacions Hotels de tres estrelles,

1 placa/ 6 habitacions Altres categories inferiors

Usos

Hoteler i comercial, aixi com els usos complementaris de
restauracio, esportius i recreatius vinculats a I'establiment
principal.

L’'ds exclusiu d'aparcament només es permet a les
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reguladora és de 7,5 metres (pb+1).

parcel-les amb la subclau 8p, en la qual I'alcada maxima

Usos compatibles

En planta baixa comercial al detall, restauracio i oficines.

Aixi mateix es crea una subclau 8b per tal de regular la ubicacié d'una casa de colonies

tutelada per la Fundacié Joan Salvador Gavina del Bisbat de Barcelona, a Planoles.

La clau 8b qualifica com a sistema d'equipaments privats els terrenys de 1649,09 m2 de
superficie del centre de l'illa, subjecte als parametres edificatoris del sistema d’equipaments de
les Normes subsidiaries, que corresponen a una edificabilitat neta de 0,80 m2 st/m2 sdl, en el
qual es permet la construccié d’'una casa de colonies aillada. Pel que fa als accessos, es situen
de manera que el de vianants es troba a la placa de I'església i el de vehicles a partir del carrer

de I'Estacié, com un vial privat de 5 d’'amplada entre els solars de zona 6a.

El POUP reconeix a la normativa les singularitats de cada municipi, regulant els parametres de

I'edificacid per cada nucli.

Un exemple és la concreta regulacié dels materials de coberta i fagana.

Campelles Pardines Planoles Queralbs Ribes de | Toses
Freser
Coberta de Teula X X X
arab
Coberta de Llosa o X X X
pissarra
Xemeneies de X X X X X X
pedra vista.
Xemeneies de X X X X X
planxa pintada de
color fosc o d’acer
inoxidable.
Cobertes vegetals X X X X X
(1)
70% de la X X
superficie de
facana s'acabara
amb pedra de la
zona i el 30%
restant
preferiblement
amb fusta 0
arrebossat.
Facanes de pedra X X X* X
(2

(1) Es permeten les cobertes vegetals o enjardinades a les zones d’edificacid aillada a on es

garanteixi la seva integracié amb I'entorn i sempre fora de I'entorn del nucli antic.

(2) *Als nuclis de Bruguera, Ventola, Batet i el nucli rural de Ribes Altes.
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SOL URBA: DESENVOLUPAMENT | GESTIO:

Per al desenvolupament i la gestié del sol urba, aguest POUP delimita uns ambits de pla de
millora urbana (PMU) i poligons d’actuacié (PAU), d’acord amb el que estableix I'art. 68 de la
Llei d'urbanisme, i també diversos poligons d’'actuacié (PAU), a efectes de gestid, per a les
arees de sol urba procedents d'un pla parcial o d'una ordenacié unitaria o a efectes de gestié
de la urbanitzacié pendent.

Aixi, pel que fa als ambits a desenvolupar a través de PMU, el POUP defineix ambits a
desenvolupar mitjancant els corresponents plans de millora urbana, dels quals es detallen els
aspectes més rellevants:

PMU C1 Carrer Planoles

L'objecte d'aquest sector és completar el teixit urba entre el carrer Puigmal i carrer Major,
potenciant la seva centralitat respecte el nucli urba, aixi com, completant la vialitat amb la
prolongacioé del carrer de la Serra de la Creu fins el carrer Major i generar una zona per
I'edificacié d’habitatges de proteccid publica per tal d’afavorir la residéncia permanent en el
centre de la poblacio. Els espais lliures es situaran donant continuitat a la zona verda existent i
la nova vialitat ha de permetre la connexié, com a minim, a nivell de vianants, del sector pel
carrer Planoles.

PMU C2 Carrer Banera

L'objecte d'aquest sector és completar el teixit urba als carrers Puigmal, Major i Banera. La
cessi6 d'espai lliure s'ha de situar de manera que permeti la connectivitat entre el carrer Major i
el carrer de la Banera.

PMU Pal Carrer de Camprodon

L'objecte d’aquest sector és completar el teixit urba de la part est del nucli, en I'entorn de l'inici
del cami de la Collada Verda o cami de Camprodon, tenint en compte que s'ha de completar i
urbanitzar la vialitat. Aixi mateix el desenvolupament del sector ha de permetre dotar al
municipi d'un equipament public a I'extrem oriental de I'ambit.

PMU PI1 Carrer Joan Mird
L'objecte d’aquest sector és I'ordenacio de I'extrem oest del municipi sobre el cementiri.

L'objecte de la delimitacié del poligon és gestionar I'actuacié urbanistica pendent, per acomplir
les determinacions de la modificaci6é aprovada definitivament en data 6 de juny de 2001.

Pel desenvolupament d'aquest sector es delimita aquest sector per tal de garantir la gesti6 i
urbanitzacié dels espais lliures.

PMU PI2 Carrer del doctor Trueta

L'objecte d’aquest sector és incorporar aquest ambit al teixit urba del carrer del doctor Trueta, i
donar continuitat al carrer i resoldre el final del carrer per permetre el gir.

PMU PI3 Sant Marcel de Planés

L'objecte d'aquest sector és completar el teixit urba de la part nord de Planés i donar
continuitat al cami de la coma i al cami del pont resolent el cul de sal i la connexio entre els dos
salvant el fort desnivell (escales), concentrant I'espai de verd public de cessio a la part baixa
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PMU PI4 Cami de Neva

L'objecte d’aquest sector és completar el teixit urba de la part baixa de Planes i resoldre I'accés
des del cami de Neva i la urbanitzacié de I'ambit.

PMU PI5 Estaci6é de Planoles

L'objecte d’'aquest sector és incorporar aquest ambit al teixit urba i resoldre I'accés i el final del
carrer per permetre el gir, aixi com la comunicacié a nivell de vianants amb la urbanitzacié de la
Serreta de Planés.

PMU PI6 Can Creus El Puig

L'objecte d’'aquest sector és completar el teixit urba del Puig, i resoldre I'accés des del carrer
principal solucionant els finals dels carrers per permetre el gir dels vehicles, aixi com la
urbanitzacié de I'ambit. El desenvolupament del PMU ha de garantir un accés directe a I'ambit a
nivell de vianants des del carrer del Collet de les Barraques, com a continuacié del carrer de la
font del Puig.

PMU PI7 Cami de Planés

L'objecte d’aquest sector és completar el teixit urba de I'entorn del Cami de Planés, per tal de
resoldre I'accés viari a la zona de Prat Lluis. Aixi mateix ha de garantir la millora de la vialitat i
I'obtencio dels espais lliures.

PMU PI8 Carrer de la Font

L'objecte d’aquest sector és completar el teixit urba de I'entorn del Carrer de la Font, per tal de
resoldre I'accés viari a la zona de Prat Lluis. Aixi mateix ha de garantir la millora de la vialitat i
I'obtenci6 dels espais lliures.

PMU PI9 Carrer de Santa Rosa

L'objecte d’aquest sector és completar el teixit urba de I'entorn del Carrer de Santa Rosa per
tal de millorar I'accessibilitat. El sector ha de permetre la continuitat del carrer Santa Rosa fins
el canard del Greix, millorant la vialitat i I'obtencié d’espais lliures.

PMU Q1 Carretera de Ribes

L'objecte d’aquest sector és completar I'ordenacid de I'extrem est del municipi en I'entorn de la
carretera de Ribes. La situacié de les zones verdes ha de ser la consequéncia d’identificar les
zones d'interes per a la conservacio i/o potenciacié de la connectivitat ecologica, s’hauran de
reservar de l'edificacié els indrets que tenen una posici0 estratégica respecte els espais
d’interés naturals per evitar que puguin veure compromesa la seva funcionalitat. Aixi mateix
aquest sector ha de garantir la configuracié de la facana urbana de la carretera de Ribes,
permetent I'ampliacié del vial existent com un passeig que connecti I'ambit del cremallera amb
la placa del Raig.

PMU Q2 Carrer de la Costa

L'objecte d’aquest sector és incorporar aquest ambit al teixit urba per tal de conformar un tram
de vial que ha de donar continuitat al carrer de la Costa.
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PMU Q3 Sant Jaume

L'objecte d’aquest poligon és completar I'ordenacio i la urbanitzacié de I'extrem sud oest del
municipi en I'entorn de I'església de Sant Jaume i del cami de la Devallada, concentrant I'espai
verd public de cessio a I'entorn immediat del cementiri.

PMU Q4 Carrer del Castell

L'objecte és dur a terme una actuacié urbanistica integrada que completi el teixit urba i la
urbanitzacié.

PMU R1 Recolons

L'objecte d’aquest sector discontinu, a banda i banda del riu Freser, és incorporar aquest ambit
al teixit urba, i reconvertir I'edificacié existent per acollir l'activitat residencial, principalment
hotelera, perd sense permetre ampliacions del volum actual. Aixi mateix, el desenvolupament
del sector ha de permetre obtenir una important zona d'aparcaments i espais lliures a la part no
edificada del sector.

PMU R2 Paperera

L'objecte d’aquest sector discontinu, a banda i banda del carrer de les Eres, és regenerar el
teixit urba amb I'edificacié d’habitatges i locals comercials, aixi com habitatges de proteccio
publica i aparcaments per tal d'afavorir la residéncia permanent en el centre de la poblacio i
potenciar d’aquesta manera el comerg i I'activitat. Aixi mateix, el desenvolupament d'aquest
poligon ha de permetre conservar I'estructura de I'ambit i especialment la facana al riu Freser i
reurbanitzar I'entorn.

PMU R3 Carrer dels Estiradors

L'objecte d'aquest sector és completar el teixit urba en I'entorn dels carrers Estiradors,
Bonavista i de les Eres i ampliar el carrer Estiradors per millorar la mobilitat d’aquesta zona.

PMU R4 Acabats Pirineus

L'objecte del pla de millora urbana és reconvertir la nau vella situada a la part de llevant de la
finca per admetre els usos hotelers, d'apartaments turistics (sense divisié horitzontal),
comercials, d'oficines, de restauracid, esportius i recreatius.

PMU R5 Mare de Déu de Gracia

L'objecte d’aquest sector és regenerar el teixit urba amb I'edificacié d’habitatges plurifamiliar
(clau 2), incloent habitatges de protecci6 publica per tal d’afavorir la residéncia permanent.

Aixi com el desenvolupament d'aquest poligon ha de permetre I'obtencié d'una important zona
d'aparcament a la part nord del nucli.

PMU RV1 Carrer de I'església

L'objecte d'aquest sector discontinu és l'ordenacié de I'extrem est del nucli de Ventola en
I'entorn de I'església de Sant Cristofol.
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PMU RV2 Granja

L'objecte d’'aquest sector és incorporar aquest ambit al teixit urba minimitzant I'impacte
paisatgistic de la nova edificacio.

PMU RV3 Roc de la Garota

L'objecte d’'aquest sector és I'ordenacid de la part sud del nucli per tal de resoldre I'accés i
I'aparcament. El desenvolupament del sector ha de permetre generar un zona d’aparcament en
I'entorn de la placa de la constitucié.

PMU TD1 Cami de Baix de Dorria

L'objecte d’aquest sector és completar el teixit urba, aixi com la urbanitzacio de la vialitat, tot
garantint la integracio6 al conjunt protegit de Dorria.

PMU TF1 Carrer Major de Fornells

L'objecte d’aquest sector és completar el teixit urba, aixi com completar i urbanitzar la vialitat
del sector i generar una zona per I'edificacio d’habitatges de proteccio publica per tal d’afavorir
la resideéncia permanent en la poblacio.

PMU TF2 1 Sant Marti de Fornells

L'objecte d'aquest sector és completar el teixit urba en I'entorn de I'església de Sant Marti de
Fornells, aixi com completar i urbanitzar la vialitat del sector i generar una zona per I'edificacié
d’habitatges de proteccid publica per tal d’afavorir la residéncia permanent en la poblacid.

PMU TF2 2 Sant Marti de Fornells

L'objecte d'aquest sector és completar el teixit urba en I'entorn de I'església de Sant Marti de
Fornells, aixi com completar i urbanitzar la vialitat del sector i generar una zona per I'edificacié
d’habitatges de proteccid publica per tal d’afavorir la residéncia permanent en la poblacié.

PMU TF3 1 Pujada de Quintana

L'objecte d’aquest sector és incorporar al teixit urba la part alta del nucli, al final de la Pujada de
la Quintana, i urbanitzar la vialitat necessaria.

PMU TF3 2 Pujada de Quintana

L'objecte d’aquest sector és incorporar al teixit urba la part alta del nucli, al final de la Pujada de
la Quintana, i urbanitzar la vialitat necessaria.

PMU TF4 Antic cami Ral de Fornells

L'objecte d’aquest sector és incorporar aquest ambit al teixit urba , aixi com urbanitzar la nova
vialitat.

PMU TN1 Sant Cristofol de Neva

L'objecte d’aquest sector discontinu és I'ordenacié del nucli en I'entorn de I'església de Sant
Cristofol i del carrer del Comte Guifré , completar i urbanitzar la vialitat necessaria i crear una
zona per ledificacié d’habitatges de proteccié publica, aixi com  obtenir una zona
d’equipaments i espais lliures.
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D’altra banda, el POUP delimita a efectes de gestid, poligons d’actuacio per a les arees de
sol urba procedents d'un pla parcial o d'una ordenacié unitaria o a efectes de gesti6 de la
urbanitzacié pendent;

PAU C1 Carrer Fontibernes Campelles

PAU C2 Cami de Sant Antoni Campelles

PAU C3 Prat de la Vila Campelles

PAU C4 Plana d’'Estéguel Campelles

PAU PI1 Ricard Tarrega Planoles

PAU R1 Carretera de Pardines Ribes de Freser
PAU R2 Carrer Eudald Coma Ribes de Freser
PAU R3 Passeig del Taga Ribes de Freser
PAU R4 Perramon Ribes de Freser
PAU R RB1 Roques Blanques Ribes de Freser
PAU R RB2 Roques Blanques Ribes de Freser
PAU R V1 Afores de Ventola Ribes de Freser
PAU T N1 Collet de Naria Toses

PAUT F1 Cami d’Espinosa Toses

PAU T F2 Equipament de Fornells Toses

La resta de Poligons d’Actuacié son en sol urba no consolidat:
PAU Q1 Cal Cases

L'objecte és dur a terme una actuacié urbanistica integrada que completi el teixit urba que en la
seva major part no ha estat objecte de transformacié urbanistica, d'acord amb la documentacié
de la modifcacio de les NNSS aprovada definitivament en data 20 d'abril de 2007. Aquest ambit
disposa de projecte de reparcel-lacié i urbanitzacié aprovat definitivament en data 29 de juliol
de 2008.

PAU Q2 Diposit

L'objecte d’aquest poligon és completar I'ordenacié de I'extrem oest del municipi en I'entorn de
I'església de Sant Jaume, fixant una edificacié que en cap cas superara I' alcada aparent de
I'església i mantindra unes dimensions determinades per les alineacions amb I'entorn edificat.

Aixi mateix resoldra la cessié dels espais lliures vinculats amb I'església de Sant Jaume.
PAU PI2 Prat Lluis

L'objecte és desenvolupar les previsions del planejament derivat pla parcial Prat Lluis aprovat
definitivament en data 24 de juliol de 2007 i publicat al DOGC en data 28 d'octubre de 2008.

Aquest sector disposa de projecte de reparcel.lacio i urbanitzacié aprovat definitivament amb
anterioritat a la data d’aprovacié del POUP.

El POUP, a més, en sol urba, delimita un ambit de Pla especial de proteccid pel nucli de
Darria que, ha de comprendre la totalitat del conjunt historic delimitat per la Resolucié de 21 de
juny de 1996, per la qual es déna publicitat a I'Acord del Govern de la Generalitat de 4 de juny
de 1996, de declaracié de bé cultural d’'interés nacional, en la categoria de conjunt historic, del
nucli de Dorria, al municipi de Toses, i de delimitacié del seu entorn de proteccié. (DOGC Num.
2229, de 12/07/1996, Pag. 6964).

Les determinacions d’aquest Pla Especial vincularan les edificacions, els conjunts de caracter
historic artistic, els solars sense edificar, els sistemes i els sectors per desenvolupar, bé siguin
de titularitat publica o privada.
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En el regim de sol urbanitzable, el POUP preveu sectors de sol urbanitzable delimitat i cap
sector de sol urbanitzable no delimitat.

Cal assenyalar que el POUP manté la delimitacié d’aquells sectors o poligons de sectors de les
NNSS, que amb el Pla parcial aprovat definitivament i amb el projecte de reparcel-lacid i
urbanitzacié, no han completat la seva execucid.

Aquests darrers sectors mantenen en general els parametres fixats pel planejament anterior i
que es recullen en la fitxa corresponent. També s’assenyala que les normatives aprovades
d'aquests ambits queden derogades al quedar refoses en el POUP.

Pel que fa a les determinacions especifiques per a cada sector urbanitzable, es resumeixen
tot sequit:

SUD C1 Devesa de Santa Maria

L'objecte d’aquest sector es permetre el desenvolupament del subsector del SU1 delimitat per
les Normes Subsidiaries de Planejament.

Aquest sector ha de permetre la ubicacié d’'un nou equipament a continuacié del sol urba i
completar la urbanitzacio, aixi com obtenir zones verdes que es situaran com a limit amb el sol
no urbanitzable i a la zona del Castell.

SUD C2 Carretera al Baell

L'objecte d’aquest sector és permetre el desenvolupament d’un nou creixement per la part oest
del nucli de Campelles i resoldre les necessitat de I'habitatge de proteccié publica, aixi com
permetre la implantacié d'una instal-lacié hotelera.

Aquest sector és discontinu i ha de permetre obtenir com a cessio part de I'espai del Castell
gue es defineix com a peca principal i historica d’espai lliure del nucli.

SUD C3 Carrer Major

L'objecte d’aquest sector és completar el teixit urba en l'inici del carrer Major i carrer de Ribes,
possibilitant un recorregut paisatgistic per la part sud del nucli que uneixi I'inici del carrer Major
amb la placeta de Can Fuster.

Aquest sector ha de permetre obtenir com a cessid part dels espais lliures de I'ambit del
Castell.

L'ambit ha de permetre crear oferta d’habitatges de proteccid publica per afavorir la residéncia
permanent en la poblacid.

SUD PI1 El Puig

L'objecte d'aquest sector es permetre el desenvolupament d’'un nou creixement del nucli del
Puig per la part oest, principalment amb habitatge aillat i resoldre les necessitat de I'habitatge
de proteccio publica, reservant la part que limita amb el sol no urbanitzable com espais lliures.

Aixi mateix el desenvolupament d’aquest ambit ha de garantir la urbanitzacié de la vialitat
necessaria per tal de connectar adequadament el sector amb el nucli urba de Planoles
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SUD PI2 Riu de Planés

L'objecte d'aquest sector és permetre el desenvolupament d'una zona residencial mixta
d'habitatge plurifamiliar i tallers per complementar I'activitat empresarial del nucli. Aquest sector
consta de dos ambits: un es delimita entre la zona esportiva municipal i el riu de Planés, que
concentrara I'edificabilitat del sector i I' altre és una peca contigua al sol urba que completa el
teixit entre el nucli de Planoles i Planés, que contindra part de les cessions d’espais lliures.

Aquest sector ha de resoldre la comunicacié entre el cami de la Serreta, el carrer de Santa
Anna i la zona de I'estacid, aixi com completar la zona d’equipaments esportius del municipi.

SUD Q1 Cami de Fontalba

L'objecte d’aquest sector es permetre el desenvolupament d’un nou creixement del nucli per la
part nord-est i resoldre les necessitat de I'habitatge de proteccid publica i d'equipaments, aixi
com permetre la implantacié d’'una instal-lacio hotelera.

SUD QS1 Serrat

L'objecte d’aquest sector es permetre el desenvolupament d’un nou creixement del nucli de
Serrat per la part oest amb habitatge aillat i resoldre les necessitat de I'habitatge de proteccid
publica.

L'ambit acollira part de les cessions per tal d'implantar una zona d’aparcament lineal respecte la
carretera. Aquest sector també ha de resoldre I'ampliacié de la placa i la urbanitzacié dels
carrers del perimetre.

SUD R1 Passeig del Taga 2

L'objecte d’aquest sector es permetre el desenvolupament d’un nou creixement del nucli per la
part sud i resoldre les necessitat de I'habitatge de proteccié publica i d'equipaments.

SUD T1 Sant Cristofol de Toses

L'objecte d’aquest sector es permetre el desenvolupament d’un nou creixement per la part est
del nucli de Toses, resoldre les necessitat de I'habitatge de proteccié publica i urbanitzar la
vialitat necessaria.

El POUP qualifica el sol no urbanitzable en les segiients zones:
Agroforestal (clau 21)

Aquesta zona ordena els sols amb una cobertura mixta de cultiu i forestal. Inclou ambits on
I'agricultura i 'ambit forestal (bosc i matollars) formen un sistema unitari des del punt de vista
formal i funcional.

Els principals usos permesos en aguesta zona sén: agricola, forestal i ramader.
Forestal de valor (clau 22)

Son sols que el pla delimita per donar-los proteccié per rad dels seus valors forestals. Comprén
les arees amb masses arbories i arbustives en les seves diferents qualitats i circumstancies,
guan l'activitat forestal és la principal.
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Alta muntanya (clau 23)

Son les arees de muntanya, amb predomini de prats. Comprén els terrenys existents en cotes
altres que no disposen de formacions boscosos i donen pas a la vegetacidé d’alta muntanya,
sense altra explotacidé que la ramaderia d’estiu.

Espais naturals protegits (clau 25)

So6n els sols en qué concorren valors que justifiguen un grau de proteccié altament restrictiu.
Denominats també de proteccié especial, tenen aquesta designacio reconeguda sectorialment
mitjancant una llei o decret i també s’incorporaren els espais reconeguts a la Xarxa Natura
2000.

Domini esquiable (clau 26)

Compren I'ambit de domini esquiable delimitat pel Pla Director de les estacions de muntanya,
per tal de recolzar el turisme de neu.

Espais d’interés connector

A partir de l'analisi de la connectivitat actual i tendencial, el POUP ha identificat una area
d’interés per a la conservacio i/o potenciacid de la connectivitat ecologica, que inclou els
indrets d'interés que tenen una posicid estratégica entre espais d’interés natural.

So6n ambits integrats en tots els tipus de sol no urbanitzable que per la seva situaci6 territorial,
principalment boscos de ribera, compleixen amb les funcions de corredor bioldgic de la vall i
que cal conservar per prevenir la pérdua de connectivitat i evitar que la seva funcionalitat actual
€S pugui veure compromesa.

Plans especials en sol no urbanitzable
El pla conté la delimitacié de 5 plans especials (PEU) en sol no urbanitzable.
PEU Ndria

El Pla especial urbanistic de la Vall de Ndria ha de concretar el grau d’intervencio6 i tractament
especific, de I'edificacié i I'entorn del santuari de Ndria. Ha de definir exhaustivament els
perimetres corresponents a cadascun dels elements edificats i les possibles ampliacions, amb
el contingut de la proteccid especifica del seu entorn immediat.

PEU Estacio de Queralbs

El Pla especial urbanistic de I'estacié de Queralbs ha de concretar les actuacions necessaries
per ordenar I's public i donar acollida al usuaris de I'estacio de Queralbs.

PEU Balneari Montagut

L'objecte d’'aquest pla especial es definir els usos i els criteris de rehabilitacié del conjunt
historic de l'antic balneari Montagut, per tal de facilitar la seva conservacio i recuperacio,
gairebé en desus, potenciar-hi els usos relacionats amb el turisme, les activitats col-lectives i el
sector assistencial
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PEU Hotel la Collada

L'objecte d'aquest pla especial es definir els criteris per la reforma i 'ampliacié de I'hotel la
Collada al terme municipal de Toses.

PEU Aigua de Ribes

L'objecte d’'aquest pla especial es definir els criteris per I'ordenacié i 'ampliacié de I'activitat de
I’Aigua de Ribes al terme municipal de Ribes de Freser.

El instrument general de proteccié de patrimoni de la Vall de Ribes és el Cataleg i el Pla
especial urbanistic de proteccié del patrimoni que el desenvolupi.

El POUP recull un inventari dels béns a protegir, com una relacié de béns d'interés historic,
artistic, arquitectonic, ambiental i paisatgistic a conservar i preservar de la seva degradacio.

Estableix diferents nivells de proteccio, segons les caracteristiques particulars de cada un dels
elements relacionats , segons els nivells segients:

Nivell 1: Béns culturals d’ interes nacional (BCIN).

Nivell 2: Edificis i elements arquitectonics i paisatgistics, historics i culturals d'interés local que
cal preservar i mantenir com a elements identificadors de la Vall de Ribes (BCIL).

Nivell 3: Elements d’interés municipal (EIM).
Nivell 4; Espais de proteccié arqueologica (EPA)

El Pla especial urbanistic de proteccid del patrimoni de la Vall de Ribes haura de concretar el
grau d’intervencio i tractament especific, dels elements catalogats que es descriuen al Cataleg
de béns a protegir

Aixi mateix d’acord amb I'art. 50.2 de la Llei d’'urbanisme, el POUP també incorpora el Cataleg
de masies i cases rurals susceptibles de reconstruccié o de rehabilitacié, amb la justificacié de
les raons arquitectoniques, historiques o paisatgistiques que en determinen la preservacio i la
recuperacio.

19 CRITERIS DE TRACTAMENT DEL SOL NO URBANITZABLE

El POUP de la Vall de Ribes defineix tres criteris basics per al tractament del sol no
urbanitzable:

- Sostenibilitat bioldgica

Per tal de que el territori mantingui les seves qualitats ecologiques cal garantir la connectivitat
entre els grans espais naturals existents, establint una serie d’espais connectors que actuin
com a via de pas entre els diferents espais.

- Conservacio del paisatge

La proteccié del paisatge implica establir els elements territorials que determinen la seva
percepcid i que la seva destruccié implica la degradacio del territori. La proteccié del paisatge
es concreta en la proteccié dels elements més febles.

- Manteniment de I'economia agropecuaria.
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El respecte i la potenciacié de les economies propies del sol ristic és imprescindible per al
manteniment de la qualitat de vida a la vall.

20 COMPARATIVA

NNSS POUP
Extensié: Extensioé:
CAMPELLES 189.527,00 90.360,00 99.167,00 52%
PARDINES 0,00 3.900,00 -3.900,00
PLANOLES 49.847,00 135.513,00 -85.666,00 -172%
QUERALBS 51.874,00 34.690,44 17.183,56 33%
RIBES DE FRESER 255.089,00 76.305,00 178.784,00 70%
TOSES 21.290,00 45.324,00 -24.034,00 -113%
Vall de Ribes 567.627,00 386.092,44 181.534,56 32%
Sostre (m2) Sostre (m2)
CAMPELLES 34.850,01 28.582,50 6.267,51 18%
PARDINES 0,00 1.950,00 -1.950,00
PLANOLES 19.114,00 42.749,29 -23.635,29 -124%
QUERALBS 26.993,60 16.099,61 10.893,99 40%
RIBES DE FRESER 73.594,10 45.855,40 27.738,70 38%
TOSES 16.253,40 17.624,65 -1.371,25 -8%
Vall de Ribes 170.805,11 152.861,45 17.943,66 11%
Total Habitatges Total Habitatges
CAMPELLES 158 163 -5 -3%
PARDINES 0 15 -15
PLANOLES 171 309 -138 -81%
QUERALBS 220 119 101 46%
RIBES DE FRESER 442 304 138 31%
TOSES 95 109 -14 -15%
Vall de Ribes 1.086 1.019 67 6%

Per municipis el present POUP:

- Representa a Campelles una important reduccié del sol destinat a la transformacio
urbanistica, de I'ordre del 52% respecte la superficie classificada per les NNSS. En relacio al
namero d’habitatges representa un augment del 3% tot i reduint el sostre en un 18%.

- Representa a Pardines un augment del sol destinat a la transformacié urbanistica, ja que les
previsions de creixement de les NNSS s’han consolidat.

- Representa a Planoles una important augment del sol destinat a la transformacié urbanistica,
de l'ordre del 172% respecte la superficie classificada per les NNSS. En relacié al nimero
d’habitatges representa un augment del 81% aixi com un augment del 124% del sostre.

- Representa a Queralbs una important reduccié del sol destinat a la transformacié urbanistica,
de l'ordre del 33% respecte la superficie classificada per les NNSS. En relacié al nimero
d’habitatges representa una disminucié del 46% tot i reduint el sostre en un 40%.
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- Representa a Ribes de Freser una important reduccié del sol destinat a la transformacio
urbanistica, de I'ordre del 70% respecte la superficie classificada per les NNSS. En relacié al
namero d’habitatges representa una reduccié del 31% tot i reduint el sostre en un 38%.

- Representa a Toses una important augment del sol destinat a la transformacié urbanistica, de
I'ordre del 113% respecte la superficie classificada per les NNSS. En relacié al nimero
d’habitatges representa un augment del 15% tot i augmentant també el sostre en un 8%.

- Representa al conjunt de la Vall de Ribes una important reduccié del sdl destinat a la
transformacio urbanistica, de I'ordre del 32% respecte la superficie classificada per les NNSS.
En relaci6é al nimero d’habitatges representa una reduccio del 6% tot i reduint el sostre en un
11%.
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Fons d’informaci6

AGENCIA DE RESIDUS DE CATALUNYA. BASES DE DADES CONSULTABLES.
Generalitat de Catalunya. Departament de Medi Ambient i habitatge. Agéncia de Residus de
Catalunya.

ANUARI ECONOMIC COMARCAL 2001.Caixa d'Estalvis de Catalunya.

ANUARI ESTADISTIC DE CATALUNYA 2001 Generalitat de Catalunya. Institut d'Estadistica
de Catalunya http://www.idescat.net/

ATLAS CLIMATIC DIGITAL DE CATALUNYA. Universitat Autonoma de Barcelona.
Departament de Geografia. Unitat de Botanica. http://magno.uab.es/atles-climatic/

ATLES COMARCAL SOCIOECONOMIC Institut d'Estudis Territorials

AVALUACIO DEL SISTEMA D’ESPAIS NATURALS PROTEGITS DE CATALUNYA Institucio
Catalana d’'Historia Natural. Institut d'Estudis Catalans. http://ichn.iec.cat/

BANC DE DADES DE BIODIVERSITAT DE CATALUNYA Universitat de Barcelona.
http://biodiver.bio.ub.es/biocat/homepage.html

BASE DE DADES D'ALLAUS Generalitat de Catalunya. Institut Cartografic de Catalunya
http://www.igc.cat/web/gcontent/ca/allaus/igc_allaus bdac.html

CARTOGRAFIA. BASES DISPONIBLES. Generalitat de Catalunya. Departament de Medi
Ambient. http://mediambient.gencat.net/cat/el departament/cartografia/fitxes/inici.ijsp

COHESIO, CENTRALITAT | COHESIO ITERATIVA: AREES FUNCIONALS A CATALUNYA
1998 Generalitat de Catalunya. Direccid General d'Urbanisme.1995. Perspectives Territorials,
8.

CRITERIS PER A LA' SISTEMATITZACIO DELS CODIS D'IDENTIFICACIO EN EL
PLANEJAMENT URBANISTIC Generalitat de Catalunya. Departament de Politica Territorial i
Obres Publiques. Direccié General d'Urbanisme. Servei de Documentacio i Estudis, maig 2005

DEMOGRAFIA Y POBLACION. INSTITUTO NACIONAL DE ESTADISTICA Instituto Nacional
de Estadistica. http://www.ine.es/inebmenu/indice.htm

DICTAMEN PRELIMINAR D’'IDENTIFICACIO DE PERILLOSITAT GEOLOGICA Generalitat
de Catalunya. Institut Cartografic de Catalunya 2006.

DOCUMENTS | ESTUDIS DE L'ANALISI DE LA MOBILITAT DE LES PERSONES | DEL
TRANSPORT DE MERCADERIES. Generalitat de Catalunya. Departament de Politica
Territorial i Obres Publiques..Observatori de la Mobilitat.

ELS MERCATS DE TREBALL DE CATALUNYA. Generalitat de Catalunya. Departament de
Politica Territorial i Obres Publiques. Direcci6 General d'Urbanisme. 1995. Perspectives
Territorials, 6. http://www.catalunyarecerca.info/quia/cat/01 221 Mercat treball.asp

ESTADISTIQUES DEL DEPARTAMENT DE MEDI AMBIENT | HABITATGE. Generalitat de
Catalunya. Departament de Medi Ambient.

ESTUDI DE COBERTES DE SOL Centre de Recerca Ecologica i Aplicacions Forestals.
CREAF. http://www.creaf.uab.es/cat/llibre_recerca2/Fitxa021.htm
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http://www.creaf.uab.es/cat/llibre_recerca2/Fitxa021.htm

ESTUDI DEL PAISATGE J Bellmunt i A. Fernandez de la Reguera.

ESTUDIO INFORMATIVO CARRETERA N-260 DE BARCELONA A PUIGCERDA. TRAMO
RIBES DE FRESER A LA MOLINA Ministerio de Fomento. Secretaria de Estado de
Infraestructuras. Direccion General de Carreteras. Demarcacion en Catalunya. Area de
planeamiento, proyectos i obras. Junio 2002.

FOTOTECA Fons fotografic. Enciclopédia Catalana. Generalitat de Catalunya. Institut Catala
de les Industries Culturals. http://www.fototeca.cat/

GEOGRAFIA GENERAL DELS PAISOS CATALANS. LES CIUTATS Carles Carreras (dir.):
Geografia General dels Paisos Catalans. IV : les ciutats. Barcelona: Enciclopédia Catalana,

GRAN GEOGRAFIA COMARCAL DE CATALUNYA Barcelona : Enciclopédia Catalana, 1991-
1996

HIPERMAPA Web del Departament de Politica Territorial i Obres Publiques

INFORMACIO TURISTICA. Generalitat de Catalunya. Departament de Politica Territorial i
Obres Pudbliques. Direcci6 General d'Arquitectura i Paisatge
http://www.visitpirineus.com/Html/Catalan/default.asp

INFORMES D’INUNDABILITAT Generalitat de Catalunya. Institut Cartografic de Catalunya

INSTITUT CARTOGRAFIC DE CATALUNYA. Generalitat de Catalunya. Institut Cartografic de
Catalunya www.icc.es

INUNDABILITAT. DELIMITACIO DE ZONES INUNDABLES PER A LA REDACCIO DE
L'INUNCAT. DELIMITACIO DE ZONES INUNDABLES A LES CONQUES INTERNES DE
CATALUNYA Generalitat de Catalunya. Departament de Medi Ambient. Agéncia Catalana de
I'Aigua. Maig 2001. http://mediambient.gencat.net/aca

INVENTARI DE PATRIMONI ARQUITECTONIC | ARQUEOLOGIC Generalitat de Catalunya.
Departament de Cultura i Mitjans de Comunicacio

INVENTARI ECOLOGIC | FORESTAL DE CATALUNYA Centre de Recerca Ecologica i
Aplicacions Forestals (CREAF). http://www.creaf.uab.es/iefc/

LA POBLACIO DE CATALUNYA 1986-1991 Generalitat de Catalunya. Departament de
Politica Territorial i Obres Publiques. Direccié General d'Urbanisme. 1995. Perspectives
Territorials, 7

L'ATLES DIGITAL DEL CADASTRE. Ministerio de Economia i Hacienda. Direccié General del
Cadastre. http://www.catastro.meh.es/web catala/default.htm

LOCALITZACIO DE L'ACTIVITAT ECONOMICA 2002: EMPRESES, PROFESSIONALS,
ESTABLIMENTS | SUPERFICIES. Generalitat de Catalunya. Institut d'Estadistica de Catalunya
2001. http://www.idescat.net/Cataleg/?tc=c&idp=31

MERCAT DE TREBALL 2004. AMPLIACIO DE RESULTATS ANUALS DE L’ENQUESTA DE
POBLACIO ACTIVA. Generalitat de Catalunya. Institut d'Estadistica de Catalunya 1993.
http://www.idescat.net/Cataleg/?tc=c&idp=27

MUNICAT. MUNICIPIS | COMARQUES DE CATALUNYA. Generalitat de Catalunya.
Departament de Governacié i Administracions Publiques. http://www.municat.net/
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MUNICIPI DE CAMPELLES Web de Campelles
http://pobles.ddgi.es/campelles/ajuntament/default B.asp

MUNICIPI DE PARDINES Web de Pardines http://www.ddgi.cat/pardines/

MUNICIPI DE PLANOLES Web de Planoles http://www.planoles.org/

MUNICIPI DE QUERALBS Web de Queralbs
http://webspobles.ddgi.cat/sites/queralbs/default.aspx

MUNICIPI DE RIBES DE FRESER Web de la Diputaci6 de Girona. Ribes de Freser
http://www.ddgi.cat/webddgi/fitxaPoble.do?cine=17145

MUNICIPI DE TOSES Web de Toses http://www.toses.org/

MUNICIPIS DEL RIPOLLES. Consell Comarcal del Ripollés http://www.ripolles.cat/

NORMATIVA D'EDIFICACIO DE L'ALT PIRINEU | ARAN Ramon Maria Puig i Arderiu

NORMES SUBSIDIARIES DEL PLANEJAMENT 1985 VALL DE RIBES.. TEXT REFOS
Generalitat de Catalunya. DOGC https://www.gencat.net/diari/4487s.htm

PERSONES AMB CONEIXEMENTS ESPECIFICS DELS MUNICIPIS QUE HAN ESTAT
CONSULTADES.

PIRINEUS CATALANS. PLA DIRECTOR DE LES ESTACIONS DE MUNTANYA Generalitat
de Catalunya. Departament de Politica Territorial i Obres Publiques. Secretaria per la
Planificacié Territorial http://www10.gencat.net/ptop/binaris/00_Memoria_tcm32-34042.pdf

PLA COMARCAL DE MUNTANYA 2001-2005. RESUM . DIAGNOSI SOCIOECONOMICA.
Generalitat de Catalunya. Departament de Politica Territorial i Obres Publiques. Programa de
Politica General de Muntanya. Juliol 2002
http://www10.gencat.net/ptop/binaris/AR_PCM_tcm32-10060.pdf

PLA D’ESPAIS D'INTERES NATURAL. GENERALITAT DE CATALUNYA. Generalitat de
Catalunya. Departament de Medi Ambient. Direccié General de Patrimoni Natural i del Medi
Fisic. 1996. http://mediambient.gencat.net/cat/el _medi/espais naturals/pein/introduccio.jsp

PLA TERRITORIAL GENERAL DE CATALUNYA 1995 Generalitat de Catalunya. Departament
de Politica Territorial i Obres Publiques. Direccid General de Planificacié i Accié Territorial,
1995 http://www10.gencat.net/ptop/AppJaval/cat/plans/general/ptgeneral.jsp

PLANS SECTORIALS Generalitat de Catalunya. Departament de Politica Territorial i Obres
Pabliques http://www.ietcat.org/htmls04/PCAT/default2.htm

PROGRAMA DE SANEJAMENT D'AIGUES RESIDUALS URBANES (PSARU 2005)
Generalitat de Catalunya. Departament de Medi Ambient. Planificacio
http://mediambient.gencat.net/aca/cal//planificacio/sanejament/psaru2005.jsp

PROJECCIONS DE POBLACIO DE CATALUNYA 2010. Generalitat de Catalunya. Institut
d'Estadistica de Catalunya 2000. http://www.idescat.net/cat/poblacio/projeccions/

PROSPECTIVA DE MERCAT DE TREBALL, DEMOGRAFIA | HABITATGE - V15-CAT 2002-
2026 Institut d'Estudis Territorials http://www.ietcat.org/htmls04/PCAT/docs/V15-
CAT%20web.pdf
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RIPOLLES Portal turisitic del Ripollés www.elripolles.com

RUTES PALAU ROBERT. CENTRE DE INFORMACIO DE CATALUNYA Generalitat de
Catalunya. Turisme de Catalunya. http://www10.gencat.net/probert/index_cat.htm

SEGUIMENT DEL PLA TERRITORIAL DE CATALUNYA, SETEMBRE 2002. Generalitat de
Catalunya. Departament de Politica Territorial i Obres PuUbliques. Secretaria de Planificacié
Territorial

TERRITORI | PAISATGE. PLANEJAMENT | ORDENACIO TERRITORIAL Generalitat de
Catalunya. Departament de Politica Territorial i Obres Publiques.
http://www.gencat.cat/temes/cat/urbanisme.htm

VALL DE NURIA Web de la Vall de Ndria http://www.valldenuria.com/

VALL DE RIBES Patronat de Turisme de la Vall de Ribes. http://www.vallderibes.com/
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Annexes:
- Analisii diagnosi de I'estat de I'edificacio ala Vall de Ribes
- Estudis d’'inundabilitat i dictamens de riscos geologics

- Estudis de les xarxes existents.
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Queralbs

r W Generalitat de Catalunya
Departament de Politica Territorial i obres Pibliques

Serveis Territorials a Girona
k 44 Servei Territorial d’urbanisme
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