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Fitxa 1. PAU C1 Fontibernes. Campelles
1. Situacié i delimitaci6:

L’'ambit territorial és l'assenyalat, graficament, en els planols d’ordenacié. Aquest sector esta limitat
pels carrers dels Llumeners, Fontibernes i Puigmal.

2. Objecte:

L'objecte d’aquest poligon és completar la urbanitzacié dels carrers dels Llumaners, Fontibernes [
Puigmal.

3. Regim de sol i superficies:

= Sol Urba Consolidat

= Extensio total: 10.544,00 m2
4. Condicions d’ordenacio i Us:

Les intensitats maximes admeses de I'edificacié i dels usos seran les derivades de I'ordenacio
urbanistica definida en els planols i de les qualificacions corresponents. Els terrenys amb aprofitament
privat s'ordenaran preferentment d’acord amb els parametres de la clau 6b (zona d’edificacio
unifamiliar) de la normativa urbanistica del POUP.

En aquest poligon, caldra I'aplicacié del deure de cessio de la vialitat corresponent per tal de definir
les alineacions segons el planol d’ordenacié aixi com el de completar la urbanitzacié de tot el
perimetre de I'ambit.

5. Gestio urbanistica:
S’executara pel sistema de reparcel-lacioé en la modalitat de compensacié basica.
6. Vincle ISA ( mesures preventives i correctores):

No es preveuen impactes de rellevancia sobre el medi ambient ja que el sector esta ocupat
actualment per usos agricoles i es troba integrat dins el nucli urba de Campelles. Tanmateix, els
terrenys situats a la part sud i sud-oest del sector presenten pendents superiors al 20% i en alguns
casos al 30%. En aquest sentit, caldra adequar I'edificabilitat del sector al pendent del terreny, deixant
lliures les zones amb major inclinacié.
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Fitxa 2. PAU C2 Cami de Sant Antoni. Campelles
1. Situacié i delimitaci6:

L’ambit territorial és l'assenyalat, graficament, en els planols d’ordenacid. Aquest sector esta format
per parcel-les situades a la part oest del cami de Sant Antoni.

2. Objecte:

L'objecte d’aquest poligon és completar el teixit urba i la urbanitzacié de la part nord del sol urba al
cami de Sant Antoni.

3. Regim de sol i superficies:

= Sol Urba Consolidat

= Extensi6 total: 4.275,00 m2
4. Condicions d’ordenacio i Us:

Les intensitats maximes admeses de I'edificacié i dels usos seran les derivades de I'ordenacio
urbanistica definida en els planols i de les qualificacions corresponents. La qualificacié dels terrenys
amb aprofitament privat sera la d’habitatge unifamiliar aillat (clau 6¢ de la normativa urbanistica del
POUP).

En aquest poligon, caldra I'aplicacié del deure de cessio de la vialitat corresponent per tal de definir
les alineacions segons el planol d’ordenacié, aixi com el de completar la urbanitzacié del Cami de
Sant Antoni.

5. Gesti6 urbanistica:

S’executara pel sistema de reparcel-lacioé en la modalitat de compensacié basica.
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Fitxa 3. PAU C3 Prat de la Vila. Campelles
1. Situacié i delimitaci6:

L’ambit territorial és l'assenyalat, graficament, en els planols d’'ordenacid. L'ambit  és discontinu,
format per una part d’espais lliures situada donant front al carrer Major i I'altra és part d'una finca
d’origen rustic al limit amb el sol urba al carrer de Prat de la Vila.

2. Objecte:

L'objecte d’aquest poligon és completar el teixit urba al carrer Prat de la Vila per tal d’obtenir les
cessions seglents:

= Lazona verda situada entre els carrer Major i Prat de la Vila.
= El cami d’accés al tur6 del Serrat de Santa Maria.
3. Régim de sol i superficies:
= Sol Urba Consolidat
» Extensié total: 3.300,00 m2
4. Condicions d’ordenacio i Us:

Les intensitats maximes admeses de l'edificacid i dels usos seran les derivades de l'ordenacid
urbanistica definida en els planols i de les qualificacions corresponents. Els terrenys amb aprofitament
privat s’ordenaran preferentment d’acord amb els parametres de la clau 6b (zona d’edificacio
unifamiliar) de la normativa urbanistica del POUP.

En aquest poligon, caldra I'aplicacio del deure de completar la urbanitzacié a I'entorn del carrer Prat
de la Vila, urbanitzant el front de les parcel-les edificables aixi com el de cessi6 dels espais lliures i la
vialitat corresponent.

5. Gesti6 urbanistica:

S’executara pel sistema de reparcel-lacié en la modalitat de compensacié basica.
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Fitxa 4. PAU C4 Plana d'Esteguel. Plana d'Esteguel
1. Situacié i delimitaci6:

L’'ambit territorial és l'assenyalat, graficament, en els planols d’ordenaci6. L'ambit esta format pels
terrenys ocupats per la nau industrial existent i I'entorn immediat utilitzat per I'activitat.

2. Objecte:

L'objecte d’aquest poligon és incorporar al teixit urba I'entorn de la plana d’Estéguel, concretament la
nau industrial existent a uns 375 m de la cruilla amb la carretera N-260.

3. Regim de sol i superficies:

= Sol Urba Consolidat

= Extensio total: 10.000,00 m2
4. Condicions d’ordenacio i Us:

Les intensitats maximes admeses de I'edificacié i dels usos seran les derivades de I'ordenacio
urbanistica definida en els planols i de les qualificacions corresponents. Els terrenys amb aprofitament
privat s’ordenaran preferentment d’acord amb els parametres de la clau 7a (zona d'indistria) de la
normativa urbanistica del POUP.

En aquest poligon, caldra I'aplicacié del deure de completar la urbanitzaci6 al front de la parcel-la i la
vialitat fins a la cruilla de la N-260, aixi com, el d'aplicar les mesures preventives i correctores
establertes per I'ISA.

5. Gestio urbanistica:
S’executara pel sistema de reparcel-lacio en la modalitat de compensacié basica.
6. Vincle ISA ( mesures preventives i correctores):

Aquest ambit es va avaluar conjuntament amb el PAUR4 Perramon. La major part es troba en zona
inundable del Freser. Segons I'estudi d’inundabilitat hidraulica del Freser (dins el marc del PEFCAT)
algunes zones es troben inclis en zona fluvial (periode de retorn de 10 anys). Una part del sector es
situa en terrenys amb pendents superiors al 20%. La reordenacié podria afectar I'entorn fluvial del
Freser i a la seva funcié com a connector ecologic. Part del sector també limita amb I'espai PEIN i
Xarxa Natura 2000 (Serra Cavallera). El desenvolupament del sector també podria agreujar 'efecte
barrera de la N-152 pel pas de fauna.

Per tal de minimitzar els possibles impactes mencionats, es proposa deixar lliure la zona de contacte
amb I'entorn fluvial del Freser per tal de preservar els seus valors ecologics i la seva funci6 com a
connector. També caldria adoptar les mesures técnicament factibles per tal de reduir el risc
d’'inundacio que pateix el sector. Igualment caldra respectar els possibles passos de fauna que puguin
existir dins I'ambit en relacié a la N-152 i habilitar-ne de nous en cas que sigui viable. Caldria avaluar
especificament les afectacions paisatgistiques del sector a través de la realitzacié d'un Estudi
d’'Impacte i Integracié Paisatgistica (EIIP).
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CAMPELLES.
SOL URBA NO CONSOLIDAT.
PLANS DE MILLORA URBANA
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Fitxa 5. PMU C1 Carrer Planoles. Campelles
1. Situacié i delimitaci6:

L’'ambit territorial és l'assenyalat, graficament, en els planols d’ordenacio. L'ambit esta constituit per
parcel-les que formaven part de la unitat 4.2 de les NNSS.

2. Objecte:

L'objecte d’aquest sector és completar el teixit urba entre el carrer Puigmal i carrer Major, potenciant
la seva centralitat respecte el nucli urba, aixi com, finalitzar la vialitat resultant de la prolongacié  del
carrer de la Serra de la Creu fins al carrer Major i generar una zona per I'edificacié6 d’habitatges de
proteccié publica per tal d’afavorir la residencia permanent en el centre de la poblacié6.

3. Regim de sol i superficies:
= Sol Urba No Consolidat
= Extensio total: 4.915,00 m2
= SOl public minim :40 %
= Espais lliures i zones verdes : 20 %
= Vialitat: 20 %
= SOl privat maxim: 60 %
4. Condicions d’ordenacio i Us:
= Edificabilitat bruta (m2st/m2s): 0,6
= Densitat maxima d’habitatges (hab/Ha): 45
= Us: Residencial

A efectes tipologics el planejament derivat que ordeni el sector haura de recollir els elements
tradicionals de I'entorn i vetllar perqué es mantinguin, al maxim, les visuals i les caracteristiques del
paisatge.

En aquest sector, caldra I'aplicacié del deure de cessié del vial urbanitzat i del sistema d’espais
lliures, d’acord amb el quadre i el sol corresponent al 10% de I'aprofitament urbanistic del sector.

Els espais lliures se situaran donant continuitat a la zona verda existentila nova vialitat ha de
permetre la connexié del carrer de la Serra de la Creu amb el carrer Major i, com a minim, a nivell de
vianants, amb el carrer Planoles.

Aixi mateix, es reservara per a la construccié d’habitatges de proteccié publica, com a minim, el sol
corresponent al 30% del sostre que es qualifica per a I'Gs residencial de nova implantacié,del qual el
10 % sera de régim concertat i el 20% de proteccidé publica en régim general i/o especial, amb un
minim de 8 habitatges de protecci6 publica.

5. Gesti6 urbanistica:

S’executara pel sistema de reparcel-lacioé en la modalitat de compensacié basica.
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Fitxa 6. PMU C2 Carrer Banera. Campelles
1. Situacié i delimitaci6:

L’ambit territorial és l'assenyalat, graficament, en els planols d’ordenacid. L'ambit correspon a les
parcel-les d’origen rural que completen el teixit urba de la part sud del carrer Puigmal i carrer Major.

2. Objecte:
L'objecte d’aquest sector és completar el teixit urba als carrers Puigmal, Major i Banera.
3. Régim de sol i superficies:
= Sol Urba No Consolidat
= Extensio total: 6.260,00 m2
= S0l public minim : 30%
0 Espais lliures i zones verdes :15%
o Vialitat:15 %
= SOl privat maxim: 70%
4. Condicions d’'ordenacid i Us:
= Edificabilitat bruta (m2st/m2s): 0,3
= Densitat maxima d’habitatges (hab/Ha): 20
= Us: Residencial

Els terrenys amb aprofitament privat s’ordenaran preferentment d’acord amb els parametres de la
clau 6 (zona d’edificacié unifamiliar). En tot cas, I'edificacié no podra ultrapassar de planta baixa i una
planta pis (ARM: 7 m de la cota natural del terreny).

A efectes tipologics el planejament derivat que ordeni el sector haura de recollir els elements
tradicionals i vetllar perque es mantinguin, al maxim, les visuals i les caracteristiques del paisatge de
I'entorn.

En aquest sector, caldra I'aplicacié del deure de cessi6 del vial urbanitzat necessari per resoldre la
mobilitat del sector, dels espais lliures, d’acord amb el quadre i el sol corresponent al 10% de
I'aprofitament urbanistic del sector.

La cessio d'espai lliure s’ha de situar de manera que permeti la connectivitat entre el carrer Major i el
carrer de la Banera.

Aixi mateix, es reservara per a la construccié d’habitatges de proteccié publica, com a minim, el sol
corresponent al 30% del sostre que es qualifica per a I'Gs residencial de nova implantacié, del qual el
10 % sera de régim concertat i el 20% de proteccié publica en régim general i/o especial, amb un
minim de 5 habitatges de proteccié publica.

5. Gesti6 urbanistica:
S’executara pel sistema de reparcel-lacio en la modalitat de compensacié basica.
6. Vincle ISA ( mesures preventives i correctores):

No es preveuen impactes de rellevancia sobre el medi ambient ja que el sector esta ocupat
actualment per usos agricoles i es troba integrat dins el nucli urba de Campelles. Tanmateix, la
totalitat del sector presenta un pendent per sobre del 20%, especialment als extrems oest i est, on
aquest és superior al 30%. En aquest sentit, caldra moderar I'edificabilitat i deixar lliures les zones de
major pendent. També seria recomanable deixar una franja d’espais lliures al sud del sector de
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manera que actui com a apantallament i transicié respecte el sol no urbanitzable.
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SOL URBANITZABLE DELIMITAT
PLANS PARCIALS URBANISTICS
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Fitxa 7. SUD C1 Devesa de Santa Maria. Campelles
1. Situaci6 i delimitacio:

L’ambit territorial és l'assenyalat, graficament, en els planols d’ordenaci6. Aquest sector és discontinu
format per 2 ambits, un en el que s’inclouen les parcel-les situades en el tram no urbanitzat del
passeig de les Basses, parcel-les que formaven part del sector urbanitzable SU1 de les NNSS , i
I'altre que és part de la zona d’espais lliures del Castell.

2. Objecte:

L'objecte d’aquest sector es permetre el desenvolupament del subsector del SU1 delimitat per les
Normes Subsidiaries de Planejament. Aquest sector ha de permetre la ubicacié d’un nou equipament
a continuacio del sol urba i completar la urbanitzacio, aixi com obtenir zones verdes que es situaran
com a limit amb el sol no urbanitzable i a la zona del Castell.

3. Régim de sol i superficies:
= SOl urbanitzable
= Extensié total: 23.967,00 m2
= SOl public minim : 40%
0 Espais lliures i zones verdes : 27%
0 Vialitat: 8%
0 Equipaments i serveis técnics : 5 %
= Sol privat maxim: 60%
4. Condicions d’ordenacio i Us:
= Edificabilitat bruta (m2st/m2s):0,3
» Densitat maxima d’habitatges (hab/Ha):15
= Us:Residencial / Hoteler

L’'Us principal sera el d’habitatge, admetent preferentment I'is unifamiliar segons la clau 6 de la
normativa del POUP, tenint en compte que un minim corresponent al 20 % del sostre del sector es
destinara a I'Gs hoteler.

L’alcaria reguladora maxima no podra ultrapassar els 7 m de la cota natural del terreny,
corresponent a pb+1.

A efectes tipologics el pla parcial que ordeni el sector haura de recollir els elements tradicionals de
I'entorn i vetllar perqué es mantinguin, al maxim, les visuals i les caracteristiques del  paisatge de
I'entorn.

En aquest sector, caldra I'aplicacié del deure de cessio6 del vial urbanitzat, del sistema d’espais lliures
i del sistema d’equipaments, d’acord amb el quadre i el sol corresponent al 10% de I'aprofitament
urbanistic del sector.

Els espais lliures es situaran a la zona del Castell, tenint en compte que també se’n reservaran com a
protecci6 del serrat de Santa Maria i com a transicié respecte el sol no urbanitzable en I'ambit on es
situa I'aprofitament.

Aixi mateix, es reservara per a la construccié d’habitatges de proteccid publica, com a minim, el sol
corresponent al 30% del sostre que es qualifica per a I'Us residencial de nova implantacid, del qual el
10 % sera de regim concertat i el 20% de proteccid publica en régim general /o especial, amb un
minim de 15 habitatges de proteccio publica.
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5. Gestio urbanistica:
S’executara pel sistema de reparcel-lacio en la modalitat de compensacié basica.
6. Vincle ISA ( mesures preventives i correctores):

- Caldria avaluar especificament les afectacions paisatgistiques del sector a través de la realitzacio
d’'un Estudi d’impacte i Integracié Paisatgistica (EIIP) lligat a la redaccio del Pla Parcial i amb els
continguts i tramitacié que marca el Decret 343/2006.

- Caldra adequar l'edificabilitat del sector al pendent del terreny, deixant lliures les zones amb major
inclinacio.

- Caldra que la proposta d'ordenacio tingui en compte que el sector es definira com una zona de
sensibilitat acUstica alta al mapa de capacitat municipal.

- Caldra prendre mesures especifiques per a la minimitzacié de la possible contaminacié luminica.

- Caldra redactar un pla de gesti6é de terres d’excavacié amb I'objectiu de reaprofitar el maxim volum
dintre del propi sector o en les seves proximitats.
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Fitxa 8. SUD C2 Carretera al Baell . Campelles
1. Situacié i delimitacio:

L’ambit territorial és I'assenyalat, graficament, en els planols d’ordenacié. Aquest sector és discontinu,
format per 2 ambits; un constituit per les parcel-les situades a banda i banda del carrer de Llumeners
per sobre la carretera a El Baell fins al cementiri; i I'altra situat al tur6é del Castell.

2. Objecte:

L'objecte d’aquest sector és permetre el desenvolupament d’'un nou creixement per la part oest del

nucli de Campelles i resoldre les necessitat de I'habitatge de proteccid publica, aixi com permetre la
implantacio d'una instal-lacié hotelera. Aquest sector és discontinu i ha de permetre obtenir com a
cessio part de I'espai del Castell que es defineix com a peca principal i histdrica d’espai lliure del nucli.

3. Régim de sol i superficies:
= SOl urbanitzable
= Extensié total: 46.913,00 m2
= SOl public minim :43%
0 Espais lliures i zones verdes :27%
0 Vialitat:10%
0 Equipaments i serveis técnics :6%
= Sol privat maxim: 57%
4. Condicions d’ordenacio i Us:
= Edificabilitat bruta (m2st/m2s): 0,3
» Densitat maxima d’habitatges (hab/Ha): 15
= Us: Residencial / Hoteler
L'Gs principal sera el d’habitatge, admetent preferentment I'Gs unifamiliar segons la clau 6 de la
normativa del POUP, tenint en compte que un minim corresponent al 20 % del sostre del sector es

destinara a I'is hoteler.

El planejament derivat haura de fixar la linia d’edificacio respecte la carretera, com a minim, a 5 m de
l'alineacio i I'alcaria reguladora maxima de manera que no ultrapassi els 7 m de la cota natural del
terreny corresponent a pb+1.

A efectes tipologics el pla parcial que ordeni el sector haura de recollir els elements tradicionals de
I'entorn i vetllar perqué es mantinguin, al maxim, les visuals i les caracteristiques del  paisatge de
I'entorn.

En aquest sector, caldra I'aplicacié del deure de cessio6 del vial urbanitzat, del sistema d’espais lliures
i del sistema d’equipaments, d'acord amb el quadre i el sol corresponent al 10% de I'aprofitament
urbanistic del sector.

Els espais lliures es situaran a la zona del Castell, tenint en compte que també es reservaran en
I'ambit on es situa I'aprofitament zones verdes com a protecci6 de I'entorn del cementiri.

El pla parcial ha de preveure I'ampliacié de la carretera amb un ample minim de 10 m, un vial de pas
com a minim de vianants en el limit del sol urba per tal de connectar els carrers Llumeners i
Fontibernes, i una zona d'aparcament en tot el llarg de la vialitat de I'ambit.

Aixi mateix, es reservara per a la construccié d’habitatges de proteccid publica, com a minim, el sol
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corresponent al 30% del sostre que es qualifica per a I'Us residencial de nova implantacid, del qual el
10 % sera de régim concertat i el 20% de proteccié publica en regim general /o especial, amb un
minim de 30 habitatges de proteccié publica.

5. Gesti6 urbanistica:
S’executara pel sistema de reparcel-lacié en la modalitat de compensacié basica.
6. Vincle ISA ( mesures preventives i correctores):

- Caldria avaluar especificament les afectacions paisatgistiques del sector a través de la realitzacio
d'un Estudi d'impacte i Integracié Paisatgistica (EIIP) lligat al Pla Parcial, amb el contingut i la
tramitacié que marca el Decret 343/2006.

- Caldra adequar I'edificabilitat del sector al pendent del terreny, deixant lliures les zones amb major
inclinacio.

- Caldra que la proposta d'ordenacio tingui en compte que el sector es definira com una zona de
sensibilitat acustica alta al mapa de capacitat municipal.

- Caldra prendre mesures especifiques per a la minimitzacié de la possible contaminacioé lluminica.

- Caldra redactar un pla de gesti6 de terres d’excavacié amb I'objectiu de reaprofitar el maxim volum
dintre del propi Sector o en les seves proximitats

Pla d’Ordenacié Urbanistica plurimunicipal de la Vall de Ribes
Normes Urbanistiques 218




Fitxa 9. SUD C3 Carrer Major. Campelles.
1. Situacié i delimitaci6:

L’ambit territorial és l'assenyalat, graficament, en els planols d’'ordenacid. L'ambit  és discontinu,
format per una part de la zona d’espais lliures del Castell i I'altre format per dues parcel-les, una que
déna front al carrer Major en la que s’aixeca una estacio transformadora i l'altre que doéna tant al
carrer major com al carrer de Ribes.

2. Objecte:

L'objecte d’'aquest sector és completar el teixit urba en l'inici del carrer Major i carrer de Ribes,
possibilitant un recorregut paisatgistic per la part sud del nucli que uneixi I'inici del carrer Major amb la
placeta de Can Fuster.

Aguest sector ha de permetre obtenir la cessié de part dels espais lliures de I'ambit del Castell i crear
oferta d’habitatges de proteccio publica per tal d’afavorir la residéncia permanent al centre urba.

3. Regim de sol i superficies:
= S0l urbanitzable
= Extensio total 8.305,00 m2
= S0l public minim :45 %
0 Espais lliures i zones verdes :27%
0 Vialitat:12%
0 Equipaments i serveis tecnics :6%
= SOl privat maxim: 55 %
4. Condicions d’ordenacio i Us:
= Edificabilitat bruta (m2st/m2s): 0,3
» Densitat maxima d’habitatges (hab/Ha): 30
= Us: Residencial

El planejament derivat haura de fixar la linia d’edificacié respecte la carrer major, com a minim, a 5 m
de l'alineacio i I'algaria reguladora maxima de manera que no ultrapassi els 7 m de la cota natural del
terreny corresponent a pb+1.

A efectes tipologics el pla parcial que ordeni el sector haura de recollir els elements tradicionals de
I'entorn i vetllar perqué es mantinguin, al maxim, les visuals i les caracteristiques del  paisatge de
I'entorn.

En aquest sector, caldra I'aplicacié del deure de cessio6 del vial urbanitzat, del sistema d’espais lliures
i d’equipaments i el sOl corresponent al 10% de I'aprofitament urbanistic del sector.

Els espais lliures es situaran a la zona del Castell tenint en compte que també se’n reservaran en
I'ambit amb I'aprofitament de manera que donin front a les zones verdes existents. En relacié a la
vialitat caldra preveure un pas, al menys a nivell de vianants, a la part sud.

Aixi mateix, es reservara per a la construccio d’habitatges de protecci6é publica, com a minim, el sol
corresponent al 30% del sostre que es qualifica per a I's residencial de nova implantacié, del qual el
10 % sera de régim concertat i el 20% de proteccio publica en régim general i/o especial, amb un
minim de 6 habitatges de proteccid publica.

Si el desenvolupament del sector implica realitzar una actuacio que afecti la zona d'influencia de la
carretera (a menys de 30 metres de 'aresta exterior de I'explanacio), caldra tenir en compte la llei
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7/1993, de 30 de setembre, i necessitara autoritzacio expressa de la Diputacio de Girona (Servei de
Xarxa Viaria Local).

5. Gesti6 urbanistica:
S’executara pel sistema de reparcel-lacié en la modalitat de compensacié basica.
6. Vincle ISA ( mesures preventives i correctores):

No es preveuen impactes de rellevancia sobre el medi ambient ja que el sector esta ocupat
actualment per usos agraris.

No obstant, seria recomanable crear una franja d’espais lliures en tot el front oest de manera que
actui com a apantallament i transicié respecte el sol no urbanitzable contigu i prendre mesures
preventives front a la contaminacié luminica.
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PARDINES.
SOL URBA NO CONSOLIDAT.
PLANS DE MILLORA URBANA
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Fitxa 10. PMU Pal Carrer de Camprodon. Pardines
1. Situaci6 i delimitacio:

L’'ambit territorial és l'assenyalat, graficament, en els planols d’ordenacid. El sector esta format per les
parcel-les compreses entre el cami de la Collada Verda i el carrer de Camprodon.

2. Objecte:

L'objecte d’aquest sector és completar el teixit urba de la part est del nucli, en I'entorn de l'inici del
cami de la Collada Verda o cami de Camprodon, tenint en compte que s’ha de completar i urbanitzar
la vialitat. Aixi mateix el desenvolupament del sector ha de permetre dotar al municipi d'un
equipament public a I'extrem oriental de I'ambit.

3. Regim de sol i superficies:
= Sol Urba No Consolidat
= Extensi6 total: 3.900,00 m2
= SOl public minim :40 %
o Vialitat:25 %
0 Equipaments i serveis técnics :15 %
= Sol privat maxim: 60 %
4. Condicions d’ordenacio i Us:
= Edificabilitat bruta (m2st/m2s): 0,5
= Densitat maxima d’habitatges (hab/Ha): 40
= Us:Residencial

L'ordenaci6 de I'edificacié respectara la tipologia i estructura existent al nucli. L's  residencial es
desenvolupara preferentment mitjancant la tipologia de cases en filera, definida per la normativa
urbanistica del POUP. En tot cas l'algaria reguladora maxima de I'edificacié no podra ultrapassar els
7,50 m de la cota natural del terreny.

En aquest sector, caldra I'aplicacid del deure de cessié del vial necessari totalment urbanitzat (minim
el que estableix el quadre), la cessio del sistema d'equipaments i el sdl corresponent al 10% de
I'aprofitament urbanistic del sector.

La vialitat es configurara de manera que es reservi una franja d’aparcament al llarg del cami de
Camprodon.

Aixi mateix, es reservara per a la construccié d’habitatges deproteccié publica, com a minim, el sol
corresponent al 30% del sostre que es qualifica per a I'Us residencial de nova implantacio, del qual el
10 % sera de régim concertat i el 20% de proteccié publica en regim general i/o especial, amb un
minim de 5 habitatges de proteccié publica.

Com que Pardines té una proteccié conjunta del nucli, en la tramitacié del pla de millora que
desenvolupi aquest sector caldra que se sol-liciti un informe al Departament de Cultura i Mitjans de
Comunicacié (DG del Patrimoni Cultural).

5. Gesti6 urbanistica:

S’executara pel sistema de reparcel-lacié en la modalitat de cooperacio.
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6. Vincle ISA ( mesures preventives i correctores):

La seva significacio rau en el fet que és I'linic sector de desenvolupament proposat a Pardines. El
sector presenta un elevat pendent (superior al 30% en practicament tot I'ambit), el que pot comportar
un cert risc geologic (per erosié sobretot) en cas que no es prenguin mesures de proteccio i es limiti
I'edificabilitat. També cal remarcar que el sector limita amb un habitat d’interés comunitari (Prats de
dall i pastures grasses) i es troba molt proper a I'espai Xarxa Natura 2000 de Serra Cavallera. Sera
molt important que el sector prevegi una bona transicié amb el sol no urbanitzable adjacent i respecti
el tracat del cami de la Collada Verda a través de I'ordenacio dels sistemes.
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PLANOLES.
SOL URBA CONSOLIDAT.
POLIGONS D’ACTUACIO URBANISTICA
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Fitxa 11. PAU PI1 Carrer de Ricard Tarrega. Planés
1. Situaci6 i delimitacio:

L’ambit territorial és l'assenyalat, graficament, en els planols d’'ordenacié.L’'ambit esta format pels
terrenys compresos entre el carrer Pintor Tarrega i el barranc sobre el torrent del Planés.

2. Objecte:

L'objecte de la delimitacié del PAU, carrer Pintor Tarrega, €s gestionar I'actuacié urbanistica pendent,
per acomplir les determinacions de la modificacié aprovada definitivament en data 6 de juny de 2001,
la qual va qualificar com a zona 6b el sector de terreny comprés entre el carrer Pintor Tarrega i el
barranc sobre el torrent de la piscina municipal, reservant una franja de zona verda de 10 m de
fondaria a la part nord del sector.

3. Régim de sol i superficies:

= Sol Urba Consolidat

=  Extensio total 6.550,00 m2
4. Condicions d’'ordenacid i Us:

Les intensitats maximes admeses de l'edificacid i dels usos seran les derivades de l'ordenacid
urbanistica definida en els planols i de les qualificacions corresponents. Els terrenys amb aprofitament
privat s’ordenaran d’acord amb els parametres de la clau 6b (zona d’edificacié unifamiliar) de la
normativa urbanistica del POUP.

En aquest poligon, caldra I'aplicacio del deure de cessié de la franja de zona verda de 10 m de
fondaria situada a la part nord del sector, aixi com el de completar la urbanitzacié necessaria a tot el
perimetre de I'ambit.

5. Gesti6 urbanistica:

S’executara pel sistema de reparcel-lacié en la modalitat de compensacié basica.
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SOL URBA NO CONSOLIDAT.
POLIGONS D’ACTUACIO URBANISTICA
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Fitxa 12. PAU PI2 Prat Lluis. Planoles
1. Situaci6 i delimitacio:

L’ambit territorial és I'assenyala’t, graficament, en els planols d’ordenacio, situat a la fondalada entre
Planoles i Planés al sud de la carretera N-260, al nord de la seva entrada al nucli urba de Planoles, i
correspon al sector SU1 de Planoles de les NNSS.

2. Objecte:

L'objecte és desenvolupar les previsions del planejament derivat pla parcial Prat Lluis aprovat
definitivament en data 24 de juliol de 2007 i publicat en el DOGC en data 28 d'octubre de 2008.

Aquest sector disposa de projecte de reparcel-laci6 i urbanitzacié aprovat definitivament en data
d'aprovacié6 del POUP.

3. Régim de sol i superficies:

= Sol Urba No Consolidat

= Extensio total 31.817,00 m2
4. Condicions d’ordenacid i us:

Les intensitats maximes admeses de ['edificacid i dels usos seran les derivades de I'ordenaci6
urbanistica definida en els planols i de les qualificacions corresponents.

En aquest poligon, caldra I'aplicacié del deure d’urbanitzar la vialitat i els espais lliures de I'ambit i
completar la urbanitzacié dels accessos, tant des del nucli de Planés (carrer Ricard Tarrega) com des
de la placa del Ventador en el tram a partir del PMU PI7.

Quadre resum:

=  Sector 31.817,16

Edificabilitat bruta 0,30
= Ocupaci6 sol privat 15.590,86 (49%)

= Sostre edificable 8.892,29 m2st

= Sostre privat 7,482,60 m2st
Deures

= HPO + 10% apr. 1,409,69 m2st

= Zona publica

= Espais lliures 13.523,18 (42,50%)
= Equipaments 1.590,85 (5%)

*  Vials 1.112,27 (3,5%)

» S0l pablic 16.226,30 (51%)
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= Edifici 1 s0l. 405,33 m2 1020,00 m2 st 10 hab

» Edifici 2 sol. 405,33 m2 1216,00 m2 st 12 hab
» Edifici 3 sol. 405,33 m2 1216,00 m2 st 12 hab
= Edifici 4 sol. 370,00 m2 740,00 m2 st 8 hab
= Edifici 5 s0l. 370,00 m2 740,00 m2 st 8 hab
= Edifici 6 s0l. 425,10 m2 1275,30 m2 st 12 hab
= Edifici 7 s0l. 425,10 m2 1275,30 m2 st 12 hab
= Edifici 8 sol. 469,89 m2 1409,69 m2 st 20 HPP

5. Gesti6 urbanistica:

En data 18 de setembre de 2009, ha inscrit la Junta de compensacid del sector Prat Lluis, del terme
municipal de Planoles, en el Registre d’entitats Urbanistiques Col-laboradores, amb el niUmero
d'assentament 3.111, del tom 25.
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SOL URBA NO CONSOLIDAT.
PLANS DE MILLORA URBANA
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Fitxa 13. PMU PI1 Carrer Joan Mird. Planoles
1. Situacié i delimitaci6:

L’ambit territorial és l'assenyalat, graficament, en els planols d’ordenacid. El sector esta format per
I'ampliacio del sol urba de Planoles en el sector situat al nord del cementiri.

2. Objecte:

L'objecte d’aquest sector és I'ordenacié de I'extrem oest del municipi sobre el cementiri. La delimitacié
del poligon ha de permetre gestionar I'actuacié urbanistica pendent.

3. Regim de sol i superficies:
= S0l Urba No Consolidat
= Extensio total 5.811,00 m2
= SOl public minim :20 %
0 Espais lliures i zones verdes :10%
o0 Vialitat:10%
= SOl privat maxim: 80%
4. Condicions d’'ordenacid i Us:
= Edificabilitat bruta (m2st/m2s): 0,3
= Densitat maxima d’habitatges (hab/Ha):20
= Us: Residencial

Els terrenys amb aprofitament privat s’ordenaran preferentment d’acord amb els parametres de la
clau 6, zona d’edificacié unifamiliar, de la normativa urbanistica del POUP. En tot cas, I'edificacié no
podra ultrapassar de planta baixa i una planta pis (ARM: 7m de la cota natural del terreny).

A efectes tipologics el planejament derivat que ordeni el sector haura de recollir els elements
tradicionals i vetllar perqué es mantinguin, al maxim, les visuals i les caracteristiques del paisatge de
I'entorn.

En aquest sector, caldra I'aplicacid del deure de cessi6 del vial urbanitzat i del sistema d’espais
lliures, d’acord amb el quadre i el sol corresponent al 10% de I'aprofitament urbanistic del sector.

Els espais lliures es situaran com a transicio respecte el sol no urbanitzable, tenint en compte que es
preveura un accés a aquesta zona verda preferentment des del carrer Font de la Serra.

Aixi mateix, es reservara per a la construccié d’habitatges de proteccio publica, com a minim, el sol
corresponent al 30% del sostre que es qualifica per a I'Gs residencial de nova implantacié,del qual el
10 % sera de régim concertat i el 20% de proteccié publica en régim general i/o especial, amb un
minim de 4 habitatges de proteccié publica.

5. Gesti6 urbanistica:
S’executara pel sistema de reparcel-lacioé en la modalitat de compensacié basica.
6. Vincle ISA ( mesures preventives i correctores):

La totalitat de I'ambit se situa en terrenys amb pendent superior al 20%, incrementant-se cap a l'est
on a pocs metres passa el torrent de la Boleda. En consequiéncia, els espais lliures s’haurien de situar
al llarg de tot el front est del sector, concentrant els habitatges previstos al front oest, fent facana amb
el cami sense urbanitzar.
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Fitxa 14. PMU PI2 Carrer del doctor Trueta. Planoles
1. Situaci6 i delimitacio:

L’ambit territorial és l'assenyalat, graficament, en els planols d’ordenacid. L'ambit esta format per una
Unica parcel-la situada a la part est del nucli, sota el cementiri, amb accés des del carrer del Doctor
Trueta.

2. Objecte:

L'objecte d’aquest sector és incorporar aquest ambit al teixit urba, donar continuitat al carrer del
doctor Trueta i resoldre el final del carrer per permetre el gir.

3. Regim de sol i superficies:
Sol Urba No Consolidat
Extensio total 4.234,00 m2
Sol pablic minim :15%
Vialitat:15%
Sol privat maxim: 85%
4. Condicions d’ordenacidg i Us:
Edificabilitat bruta (m2st/m2s): 0,2
Densitat maxima d’habitatges (hab/Ha): 15
Us: Residencial

Els terrenys amb aprofitament privat s’ordenaran preferentment d’acord amb els parametres de la
clau 6, zona d’edificacié unifamiliar, de la normativa urbanistica del POUP. En tot cas, I'edificacié no
podra ultrapassar de planta baixa i una planta pis (ARM: 7m de la cota natural del terreny).

A efectes tipologics el planejament derivat que ordeni el sector haura de recollir els elements
tradicionals i vetllar perque es mantinguin, al maxim, les visuals i les caracteristiques del paisatge de
I'entorn.

En aquest sector, caldra I'aplicacid del deure de cessié del vial urbanitzat d'acord amb el quadre i el
s0l corresponent al 10% de I'aprofitament urbanistic del sector.

El pla de millora urbana resoldra la vialitat de manera que es garanteixi la continuitat del carrer del
Doctor Trueta resolent el gir a final de tram.

Aixi mateix, es reservara per a la construccié d’habitatges de proteccio puablica, com a minim, el sol
corresponent al 30% del sostre que es qualifica per a I'Gs residencial de nova implantacio, del qual el
10 % sera de régim concertat i el 20% de proteccié publica en regim general i/o especial, amb un
minim de 2 habitatges de proteccié publica.

5. Gesti6 urbanistica:
S’executara pel sistema de reparcel-lacio en la modalitat de compensacié basica.
6. Vincle ISA ( mesures preventives i correctores):

No es preveuen impactes de rellevancia sobre el medi ambient ja que el sector esta ocupat
actualment per usos agricoles i es troba bastant integrat dins el nucli urba de Planoles. Tanmateix, els
terrenys situats a la part nord-oest presenten pendents superiors al 30%. En aquest sentit, caldra
adequar I'edificabilitat del sector al pendent del terreny, deixant lliures les zones amb major inclinacio.
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Fitxa 15. PMU PI3 Sant Marcel de Planés. Planés
1. Situaci6 i delimitacio:

L’'ambit territorial és l'assenyalat, graficament, en els planols d’ordenacié. L'ambit esta format per les
parcel-les situades a la part nord del nucli de Planés, sota la collada de Toses amb accés pel cami de
la Coma. La major part d'aquest sector formava la unitat 3.5 de les NNSS.

2. Objecte:
L'objecte d’aquest sector és completar el teixit urba de la part nord de Planés.
3. Regim de sol i superficies:
Sol Urba No Consolidat
Extensio total 6.008,00 m2
Sol pablic minim :20 %
Espais lliures i zones verdes :10%
Vialitat:10%
Sol privat maxim:80 %

4. Condicions d’'ordenacid i Us:
Edificabilitat bruta (m2st/m2s): 0,3
Densitat maxima d’habitatges (hab/Ha): 20
Us: Residencial

Els terrenys amb aprofitament privat s’ordenaran preferentment d’acord amb els parametres de la
clau 6, zona d’edificacié unifamiliar, de la normativa urbanistica del POUP. En tot cas, [I'edificacié no
podra ultrapassar de planta baixa i una planta pis (ARM: 7m de la cota natural del terreny).

A efectes tipologics el planejament derivat que ordeni el sector haura de recollir els elements
tradicionals i vetllar perque es mantinguin, al maxim, les visuals i les caracteristiques del paisatge de
I'entorn.

En aquest sector, caldra I'aplicacid del deure de cessi6 del vial urbanitzat i del sistema d’espais
lliures, d’acord amb el quadre i el sol corresponent al 10% de 'aprofitament urbanistic del sector.

El pla de millora urbana resoldra la vialitat de manera que es garanteixi la continuitat del cami de la
Coma i del cami del pont resolent els girs a final de cada tram, i solucionant la connexié entre els dos
carrers fins al cami de Planés salvant el fort desnivell amb un tram d’escales i/o rampes i concentrant
preferentment I'espai de verd public de cessié en aquest punt, aixi com a la part nord de I'ambit fent
front a les zones verdes existents.

Aixi mateix, es reservara per a la construccié d’habitatges de proteccié publica, com a minim, el sol
corresponent al 30% del sostre que es qualifica per a I'Us residencial de nova implantacid, del qual el
10 % sera de régim concertat i el 20% de proteccié publica en regim general i/o especial, amb un
minim de 4 habitatges de protecci6 publica.

Si el desenvolupament del sector implica realitzar una actuacio que afecti la zona d'influencia de la
carretera caldra tenir en compte I'0.M. de 16 de desembre de 1997 i necessitara autoritzacié
expressa de la Direccion General de Carreteras (Ministerio de Fomento).

5. Gestio urbanistica:
S’executara pel sistema de reparcel-lacié en la modalitat de compensacio basica.
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6. Vincle ISA ( mesures preventives i correctores):

L'ambit presenta pendents elevats (per sobre del 30% en molts casos) i afecta parcialment un habitat
de prats de dall i pastures grasses segons la cartografia d’habitats, considerat un habitat d'interés
comunitari. El sector es situa molt proper al curs del riu Planés, de manera que podria veure’s afectat
per risc d'inundacié. En aquest sentit, caldria evitar la urbanitzacio del front est i nord, limitant amb el
s0l no urbanitzable i intentar concentrar els habitatges previstos en les zones de menor pendent.
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Fitxa 16. PMU Pl4 Cami de Neva. Planés
1. Situacié i delimitaci6:

L’ambit territorial és l'assenyalat, graficament, en els planols d’ordenacid. L'ambit esta format per una
parcel-la situada a la part sud oest del nucli de Planés, amb accés des del cami de Neva.

2. Objecte:

L'objecte d’aquest sector és completar el teixit urba de la part baixa de Planés i resoldre I'accés des
del cami de Neva.

3. Regim de sol i superficies:
Sol Urba No Consolidat
Extensio total 3.201,00 m2
Sol pablic minim :25%
Espais lliures i zones verdes :10%
Vialitat:15%
SOl privat maxim:75%
4. Condicions d’'ordenacidg i us:
Edificabilitat bruta (m2st/m2s): 0,4
Densitat maxima d’habitatges (hab/Ha): 25
Us: Residencial

Els terrenys amb aprofitament privat s’ordenaran preferentment d’acord amb els parametres de la
clau 6, zona d’edificaci6 aillada, de la normativa urbanistica del POUP. En tot cas, I'edificacié no
podra ultrapassar de planta baixa i una planta pis (ARM: 7m de la cota natural del terreny).

A efectes tipologics el planejament derivat que ordeni el sector haura de recollir els elements
tradicionals i vetllar perque es mantinguin, al maxim, les visuals i les caracteristiques del paisatge de
I'entorn.

En aquest sector, caldra I'aplicacid del deure de cessié del vial urbanitzat d’'acord amb el quadre i el
s0l corresponent al 10% de I'aprofitament urbanistic del sector.

El pla de millora urbana resoldra I'accés al parcel-lari des del cami de Neva resolent el gir a final de
tram.

Aixi mateix, es reservara per a la construccié d’habitatges de proteccid publica, com a minim, el sol
corresponent al 30% del sostre que es qualifica per a I'Gs residencial de nova implantacio, del qual el
10 % sera de régim concertat i el 20% de proteccié publica en regim general i/o especial, amb un
minim de 3 habitatges de proteccié publica.

5. Gesti6 urbanistica:

S’executara pel sistema de reparcel-lacioé en la modalitat de compensacié basica.
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Fitxa 17. PMU PI5 Estaci6 de Planoles. Planés
1. Situaci6 i delimitacio:

L’ambit territorial és l'assenyalat, graficament, en els planols d’ordenaci6. L'ambit esta format per les
parcel-les situades a la part sud del nucli de Planés, sobre I'estacié de Planoles.

2. Objecte:

L'objecte d’aquest sector és incorporar aquest ambit al teixit urba i resoldre I'accés i el final del carrer
per permetre el gir, aixi com la comunicacié a nivell de vianants amb la urbanitzacié de la Serreta de
Planés.

3. Regim de sol i superficies:
Sol Urba No Consolidat
Extensio total 5.804,00 m2
Sol pablic minim :15%
Vialitat:15%
Sol privat maxim: 85 %
4. Condicions d’ordenacid i Us:
= Edificabilitat bruta (m2st/m2s): 0,2
= Densitat maxima d’habitatges (hab/Ha):15
= Us:Residencial

Els terrenys amb aprofitament privat s’ordenaran preferentment d’acord amb els parametres de la
clau 6, zona d’edificaci6 aillada, de la normativa urbanistica del POUP. En tot cas, I'edificacié no
podra ultrapassar de planta baixa i una planta pis (ARM: 7m de la cota natural del terreny).

A efectes tipologics el planejament derivat que ordeni el sector haura de recollir els elements
tradicionals i vetllar perque es mantinguin, al maxim, les visuals i les caracteristiques del paisatge de
I'entorn.

En aquest sector, caldra I'aplicacid del deure de cessié del vial urbanitzat d'acord amb el quadre i el
s0l corresponent al 10% de I'aprofitament urbanistic del sector.

El pla de millora urbana resoldra la vialitat de manera que es solucioni el gir a final del tram, aixi com
la connexié a nivell de vianants amb la urbanitzacié de la Serreta de Planés.

Aixi mateix, es reservara per a la construccié d’habitatges de proteccio puablica, com a minim, el sol
corresponent al 30% del sostre que es qualifica per a I'Gs residencial de nova implantacio, del qual el
10 % sera de régim concertat i el 20% de proteccié publica en regim general i/o especial, amb un
minim de 3 habitatges de proteccié publica.

El pla de millora que desenvolupi aquest sector ha de ser informat per Adif en relacié a la zona
d'influéncia de les infraestructures ferroviaries.

5. Gesti6 urbanistica:

S’executara pel sistema de reparcel-lacié en la modalitat de compensacié basica.
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6. Vincle ISA ( mesures preventives i correctores):

El sector presenta pendents elevats (per sobre del 20%) en bona part de I'ambit, especialment als
fronts sud i oest. Igualment es podria veure afectat per risc dinundacié del riu de Planés, que
transcorre molt a prop per I'est. En aquest sentit, seria recomanable ordenar les zones lliures del
sector a I'extrem est i nord del mateix, per tal de preservar de la urbanitzacié I'entorn fluvial del riu i
llur zona inundable, aixi com la zona arbrada adjacent.
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Fitxa 18. PMU PI6 Can Creus El Puig. El Puig
1. Situacié i delimitacio:

L’'ambit territorial és l'assenyalat, graficament, en els planols d’ordenacid. L'ambit esta situat a la part
est del Puig, amb accés des de la carretera del Pinatar.

2. Objecte:
L'objecte d’aquest sector és completar el teixit urba del Puig.
3. Régim de sol i superficies:
= Sol Urba No Consolidat
= Extensio total 7.743,00 m2
= S0l public minim :20 %
0 Espais lliures i zones verdes :5%
o Vialitat:15 %
» SOl privat maxim:80 %
4. Condicions d’ordenacid i us:
= Edificabilitat bruta (m2st/m2s): 0,3
= Densitat maxima d’habitatges (hab/Ha): 20
= Us:Residencial

Els terrenys amb aprofitament privat s’ordenaran preferentment d’acord amb els parametres de la
clau 6, zona d’edificacio aillada, de la normativa urbanistica del POUP. En tot cas, [l'edificaci6 no
podra ultrapassar de planta baixa i una planta pis (ARM: 7m de la cota natural del terreny).

A efectes tipologics el planejament derivat que ordeni el sector haura de recollir els elements
tradicionals i vetllar perque es mantinguin, al maxim, les visuals i les caracteristiques del paisatge de
I'entorn.

En aquest sector, caldra I'aplicacio del deure de cessié del vial urbanitzat d’'acord amb el quadre i el
sol corresponent al 10% de I'aprofitament urbanistic del sector.

Els espais lliures es situaran tenint en compte que tindran front a la carretera del Pinatar.

Aixi mateix, es reservara per a la construccio d’habitatges de proteccioé publica, com a minim, el sol
corresponent al 30% del sostre que es qualifica per a I'Gs residencial de nova implantaci6, del qual el
10 % sera de régim concertat i el 20% de proteccié publica en régim general i/o especial, amb un
minim de 6 habitatges de proteccid publica.

5. Gesti6 urbanistica:
S’executara pel sistema de reparcel-lacié en la modalitat de compensacio basica.
6. Vincle ISA ( mesures preventives i correctores):

L'ambit esta catalogat a la cartografia d’habitats com un habitat d’interés comunitari (Prats de dall i
pastures grasses) i presenta pendents gairebé sempre superiors al 20%, sent superiors al 30% a la
part sud. Es proposa adequar I'edificabilitat al pendent del terreny, deixant lliures les zones amb major
inclinacio, aixi com ordenar les zones verdes de manera que crein un espai de transicié amb el sol no
urbanitzable contigu.
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Fitxa 19. PMU PI7 Cami de Planés. Planoles
1. Situaci6 i delimitacio:

L’ambit territorial és l'assenyalat, graficament, en els planols d’ordenacid. El constitueixen els terrenys
situats entre els nuclis de Planoles i Planés, els quals limiten al sud amb la placa del Ventador i a
I'oest amb el sector de Prat Lluis. Aquest sector s’ha definit per tal de que es complementi amb el
PMU PI8 Carrer de la Font.

2. Objecte:

L'objecte d’aquest sector és completar el teixit urba de I'entorn del Cami de Planés, per tal de resoldre
I'accés viari a la zona de Prat Lluis. Aixi mateix ha de garantir la millora de la vialitat i 'obtencié dels
espais lliures.

3. Régim de sol i superficies:
= Sol Urba No Consolidat
= Extensio total 5.485,00 m2
= SOl public minim :60%
0 Espais lliures i zones verdes :30%
0 Vialitat:30%
= Sol privat maxim:40 %
4. Condicions d’ordenacio i Us:
» Edificabilitat bruta (m2st/m2s): 1
= Densitat maxima d’habitatges (hab/Ha):90
= Us:Residencial

A efectes tipologics el planejament derivat que ordeni el sector haura de recollir els elements
tradicionals i vetllar perqué es mantinguin, al maxim, les visuals i les caracteristiques del entorn.

En aquest sector, caldra I'aplicacié del deure de cessié del vial urbanitzat i del sistema d’espais
lliures, d’acord amb el quadre i el sol corresponent al 10% de I'aprofitament urbanistic del sector.

Els espais lliures es situaran a la part oest del sector en continuitat amb les zones verdes del sector
Prat Lluis.

El desenvolupament del PMU ha de garantir la urbanitzacié del cami de Planés aixi com resoldre la
urbanitzacié de la connexié de la vialitat entre el Cami de Planés i el carrer de Pau Casals, en els
trams inclosos en el sector.

Aixi mateix, es reservara per a la construccié d’habitatges de proteccié publica, com a minim, el sol
corresponent al 30% del sostre que es qualifica per a I'Us residencial de nova implantacié, del qual el
10% sera de régim concertat i el 20% de proteccié publica en régim general i/o especial, amb un
minim de 14 habitatges de proteccié publica.

5. Gesti6 urbanistica:

S’executara pel sistema de reparcel-lacié en la modalitat de compensacié basica.
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Fitxa 20. PMU PI8 Carrer de la Font. Planoles
1. Situaci6 i delimitacio:

L’'ambit territorial és lI'assenyalat, graficament, en els planols d’ordenacid. El constitueixen basicament
els terrenys corresponents a I'ambit de la Unitat d’actuacio 3.2 de les NNSS, tenint en compte que
s'ha definit per tal de que es complementi amb el PMU PI7 Cami de Planés.

2. Objecte:

L'objecte d’aquest sector és completar el teixit urba de I'entorn del Carrer de la Font, per tal de
resoldre I'accés viari a la zona de Prat Lluis. Aixi mateix ha de garantir la millora de la vialitat i
I'obtencid dels espais lliures.

3. Regim de sol i superficies:
= Sol Urba No Consolidat
= Extensio total 1.850,00 m2
» SOl public minim :40%
0 Espais lliures i zones verdes :10%
o0 Vialitat:30%
= S0l privat maxim:60 %
4. Condicions d’ordenacio i Us:
= Edificabilitat bruta (m2st/m2s):0,6
= Densitat maxima d’habitatges (hab/Ha):45
= Us:Residencial

A efectes tipologics el planejament derivat que ordeni el sector haura de recollir els elements
tradicionals i vetllar perque es mantinguin, al maxim, les visuals i les caracteristiques de I'entorn.

En aquest sector, caldra I'aplicacié del deure de cessi6 del vial urbanitzat i els espais lliures, d’acord
amb el quadre i el sol corresponent al 10% de I'aprofitament urbanistic del sector.

El desenvolupament del PMU ha de resoldre la urbanitzacié de la connexié de la vialitat entre el Cami
de Planés i el carrer de Pau Casals en el tram inclds en el sector, aixi com de I'entorn del carrer de la
Font.

Aixi mateix, es reservara per a la construccié d’habitatges de protecci6é publica, com a minim, el sol
corresponent al 30% del sostre que es qualifica per a I's residencial de nova implantacié, del qual el
10 % sera de regim concertat i el 20% de proteccié publica en régim general i/o especial, amb un
minim de 3 habitatges de proteccié publica.

5. Gesti6 urbanistica:

S’executara pel sistema de reparcel-lacié en la modalitat de compensacio basica.
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Fitxa 21. PMU PI9 Carrer de Santa Rosa. Planoles
1. Situaci6 i delimitacio:

L’'ambit territorial és lI'assenyalat, graficament, en els planols d’ordenacid. L'ambit esta situat a la part
sud del nucli de Planoles, en un entorn edificat amb habitatge unifamiliar, entre el carrer de la Rosa i
el canard del Greix.

2. Objecte:

L'objecte d’aquest sector és completar el teixit urba de I'entorn del Carrer de Santa Rosa pertal de
millorar I'accessibilitat. El sector ha de permetre la continuitat del carrer Santa Rosa fins al canar6 del
Greix, millorant la vialitat i I'obtencié d’espais lliures.

3. Regim de sol i superficies:
= Sol Urba No Consolidat
= Extensio total 4.560,00 m2
= SOl public minim :25%
0 Espais lliures i zones verdes :10%
o0 Vialitat:15%
= SOl privat maxim:75%
4. Condicions d’ordenacio i Us:
= Edificabilitat bruta (m2st/m2s): 0,4
= Densitat maxima d’habitatges (hab/Ha): 25
= Us:Residencial

Els terrenys amb aprofitament privat s’ordenaran preferentment d’acord amb els parametres de la
clau 6, zona d’edificacio unifamiliar, de la normativa urbanistica del POUP. En tot cas, I'edificaci6 no
podra ultrapassar de planta baixa i una planta pis (ARM: 7m de la cota natural del terreny).

A efectes tipologics el planejament derivat que ordeni el sector haura de recollir els elements
tradicionals i vetllar perqué es mantinguin, al maxim, les visuals i les caracteristiques del paisatge de
I'entorn.

En aquest sector, caldra I'aplicacio del deure de cessi6 del vial urbanitzat i els espais lliures, d’acord
amb el quadre i el sol corresponent al 10% de I'aprofitament urbanistic del sector.

El pla de millora urbana que desenvolupi aguest sector ha de garantir la continuitat del carrer Santa
Rosa fins al canar6 del Greix, i I'obtencié d’espais lliures preferentment a la part de ponent de I'ambit.

Aixi mateix, es reservara per a la construccié d’habitatges de protecci6é publica, com a minim, el sol
corresponent al 30% del sostre que es qualifica per a I'Us residencial de nova implantacio, del qual el
10 % sera de régim concertat i el 20% de proteccié publica en régim general i/o especial, amb un
minim de 4 habitatges de protecci6 publica.

5. Gesti6 urbanistica:

S’executara pel sistema de reparcel-lacié en la modalitat de compensacié basica.
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SOL URBANITZABLE DELIMITAT
PLANS PARCIALS URBANISTICS
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Fitxa 22. SUD PI1 El Puig. El Puig
1. Situacié i delimitaci6:

L’'ambit territorial és I'assenyalat, graficament, en els planols d’ordenacid. L’ambit esta situat en la part
nord oest del Puig, amb accés des de la carretera del Collet de les Barragues.

2. Objecte:

L'objecte d’aquest sector es permetre el desenvolupament d’'un nou creixement del nucli del Puig per
la part oest, principalment amb habitatge aillat i resoldre les necessitat de I'habitatge de proteccio
publica, reservant la part que limita amb el sol no urbanitzable com a espais lliures.

3. Regim de sol i superficies:
= SOl urbanitzable
= Extensio total 28.372,00 m2
= SOl public minim :40%
o0 Espais lliures i zones verdes :20%
o0 Vialitat:15%
0 Equipaments i serveis técnics :5%
= Sol privat maxim: 60%
4. Condicions d’ordenacio i Us:
= Edificabilitat bruta (m2st/m2s): 0,3
= Densitat maxima d’habitatges (hab/Ha): 15
= Us:Residencial

L'Gs principal sera el d’habitatge, admetent preferentment 'unifamiliar (clau 6) segons la normativa del
POUP. L’alcaria reguladora maxima no podra ultrapassar els 7 m de la cota natural del terreny
corresponent a pb+1.

A efectes tipologics el pla parcial que ordeni el sector haura de recollir els elements tradicionals de la
zona i vetllar perqué es mantinguin, al maxim, les visuals i les caracteristiques del paisatge de
I'entorn.

En aquest sector, caldra I'aplicacio del deure de cessié del vial urbanitzat, del sistema d’espais lliures
i del sistema d’equipaments, d’acord amb el quadre i el sol corresponent al 10% de I'aprofitament
urbanistic del sector.

Aixi mateix el desenvolupament d’aguest ambit ha de garantir la urbanitzacié de la vialitat necessaria
per tal de connectar adequadament el sector amb el nucli urba de Planoles, aixi com ha de reservar
preferentment la part que limita amb el sol no urbanitzable com a espais lliures.

Aixi mateix, es reservara per a la construccio d’habitatges de protecci6 publica, com a minim, el sol
corresponent al 30% dels sostre que es qualifica per a I'Gs residencial de nova implantacié, del qual el
10% sera de régim concertat i el 20% de proteccid publica en regim general /o especial, amb un
minim de 17 habitatges de proteccio publica.

5. Gesti6 urbanistica:

S’executara pel sistema de reparcel-lacié en la modalitat de compensacié basica.
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6. Vincle ISA ( mesures preventives i correctores):

Reserva de la part amb més pendent com a espais lliures i en general adequar I'edificabilitat segons
el pendent del terreny.

- Caldria avaluar especificament les afectacions paisatgistiques del sector a través de la realitzacio
d’'un Estudi d’Impacte i Integracio Paisatgistica (EIIP) lligat al Pla Parcial. L’'EIIP haura de complir amb
els continguts i la tramitacié que marca el Decret 343/2006.

- Caldra establir mesures de preservacio i, si cal, recuperacioé de I'espai fluvial de la capcalera del
Torrent de la Boleda. a través de I'ordenacié de les zones verdes i preservacio, en la mesura del
possible, dels peus arboris existents.

- Caldra que la proposta d'ordenacio tingui en compte que el sector es definira com una zona de
sensibilitat acUstica alta al mapa de capacitat municipal.

- Caldra redactar un pla de gesti6é de terres d’excavacié amb I'objectiu de reaprofitar el maxim volum
dintre del propi sector o en les seves proximitats, amb especial atencié a la conservacié del banc de
llavors de la capa superficial de terra vegetal.

- Caldra prendre mesures especifiques per a la minimitzacié de la possible contaminacié luminica.
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Fitxa 23. SUD PI2 Riu de Planés. Planoles
1. Situaci6 i delimitacio:

L’ambit territorial és l'assenyalat, graficament, en els planols d'ordenacid. El sector és discontinu
format per 2 ambits, un corresponent als prats que es disposen a la part baixa de I'estdel  riu  de
Planés (inclou I'ambit de la fabrica d’embotits) que delimita per la part superior amb el cami de Planés
i per la part baixa pel carrer de I'estacié i I'altre format exclusivament pel prat situat per sobre la
piscina municipal.

2. Objecte:

L'objecte d’aquest sector és permetre el desenvolupament d’una zona residencial mixta d’habitatge
plurifamiliar i tallers per complementar I'activitat empresarial del nucli. Aquest sector consta de dos
ambits: un es delimita entre la zona esportiva municipal i el riu de Planés, que concentrara
I'edificabilitat del sector i I' altre és una peca contigua al sol urba que completa el teixit entre el nucli
de Planoles i Planés, que contindra part de les cessions d’'espais lliures.

3. Regim de sol i superficies:
= SOl urbanitzable
= Extensié total 30.628,00 m2
= Sol pablic minim :40%
0 Espais lliures i zones verdes :15%
0 Vialitat:15%
0 Equipaments i serveis técnics :10%
= Sol privat maxim: 60%
4. Condicions d’ordenacio i Us:
= Edificabilitat bruta (m2st/m2s): 0,3
» Densitat maxima d’habitatges (hab/Ha): 15
= Us: Mixt

L'as principal sera el d’habitatge plurifamiliar i de tallers i comercial en planta baixa. L'alcaria
reguladora maxima no podra ultrapassar els 9 m de la cota natural del terreny. ElI Pla parcial
destinara, com a minim, una tercera part del sostre total a I'Gs industrial o de tallers.

A efectes tipologics el pla parcial que ordeni el sector haura de vetllar perqué es mantinguin al maxim
les visuals i les caracteristiques del paisatge de I'entorn.

En aquest sector, caldra I'aplicacié del deure de cessio6 del vial urbanitzat, del sistema d’espais lliures
i del sistema d’equipaments, d’acord amb el quadre i el sol corresponent al 10% de I'aprofitament
urbanistic del sector.

Aquest sector ha de resoldre la comunicacié entre el cami de la Serreta, el carrer de Santa Anna i la
zona de l'estacié, aixi com ha de situar la zona d’equipaments en continuitat amb la zona esportiva
existent, tot situant preferentment els espais lliures a la part de llevant de I'ambit.

Aixi mateix, es reservara per a la construccié d’habitatges de proteccié publica, com a minim, el sol
corresponent al 30% dels sostre que es qualifica per a I'Gs residencial de nova implantacio, del qual el
10 % sera de regim concertat i el 20% de proteccié publica en régim general /o especial, amb un
minim de 16 habitatges de proteccid publica.

El pla parcial que desenvolupi aquest sector ha de ser informat per Adif en relacié a la zona
d’influéncia de les infraestructures ferroviaries
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5. Gestio urbanistica:
S’executara pel sistema de reparcel-lacié en la modalitat de cooperacio.
6. Vincle ISA ( mesures preventives i correctores):

Al subsector major, on es concentrara I'edificabilitat del sector, caldria deixar lliure la part oriental, on
es situen les zones de major pendent (>30%), aixi com una franja a la part oest, a la zona de contacte
amb I'entorn fluvial del riu Planés.

- Caldria avaluar especificament la incidéncia del nou desenvolupament sobre la escorrentia
superficial i el seu impacte sobre el risc d'inundacié o altres alteracions del curs fluvial. Aquest estudi
haura de ser informat favorablement per I'administracié hidraulica competent.

- Caldra establir mesures de preservacio i recuperacié de I'espai fluvial del riu Planés a través de
I'ordenacié de les zones verdes.

- Caldra que les activitats que s'implantin al sector respectin els nivells d'immissié establerts al mapa
de capacitat acustica del municipi. En aquest sentit es proposa que el sector es consideri una zona de
sensibilitat aclstica moderada.

- Caldra redactar un pla de gesti6 de terres d’excavacié amb I'objectiu de reaprofitar el maxim volum
dintre del propi sector o en les seves proximitats, amb especial atencié a la conservacio del banc de
llavors de la capa superficial de terra vegetal.
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Fitxa 24. PAU Q1 Cal Cases. Queralbs
1. Situacié i delimitaci6:

L’ambit correspon al que es delimita graficament als planols d’ordenaci6 i esta format per la finca
coneguda com a Cal Cases, situada a I'extrem nord-oest del casc urba, delimitada pel carrer de la
Font de Dalt, just a I'entroncament amb la pujada de "Campurriu".

2. Objecte:

L'objecte és dur a terme una actuacié urbanistica integrada que completi el teixit urba, d’acord amb la
documentacié de la modificacié de les NNSS aprovada definitivament en data 20 d’abril de 2007.
Aquest ambit disposa de projecte de reparcel-lacio i urbanitzacié aprovat definitivament en data 29 de
juliol de 2008.

3. Régim de sol i superficies:

= Sol Urba No Consolidat

= Extensio6 total 1.174,00 m2
4. Condicions d’ordenacid i Us:

Les intensitats maximes admeses de ['edificacid i dels usos seran les derivades de I'ordenaci6
urbanistica definida en els planols i de les qualificacions corresponents.

A efectes tipologics s’hauran de recollir els elements tradicionals de la zona i vetllar perqué es
mantinguin, al maxim, les visuals i les caracteristiques del paisatge de I'entorn, per aix0, I'edificacio,
en cap cas, superara ' alcaria aparent de I'església de Sant Jaume.

La densitat maxima es repartira entre les edificacions de manera que:

- Es permeten un maxim de 4 habitatges de proteccié publica en I'edificacié assenyalada amb la clau
5b hpp.

- A l'edificacié amb la clau 1b es podran construir un maxim de 2 habitatges de renda lliure.
- A l'edificacié amb la clau 5b es podran construir un maxim de 14 habitatges de renda lliure.

S’estableix un termini de dos anys per a I'execucié del poligon d’actuacié urbanistica, incloent llur
edificacio.

Quadre resum:

Edifici clau 1b sol 210,34 m2 374,16 m2st
Edifici clau 5b sol. 571,62 m2 1002,00 m2 st
Edifici clau 5b hpp sol. 90,00 m2 270,00 m2 st

L’'ocupacié de I'edificacié s’assenyala al planol d’ordenacié.

Vial 96,19 m2
Espais lliures 206,29 m2
Total ambit 1174,44 m2

5. Gesti6 urbanistica:

Sistema de reparcel-lacié en la modalitat de compensacio basica.
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Fitxa 25. PAU Q2 Diposit. Queralbs
1. Situacié i delimitaci6:

L’ambit correspon al que es delimita graficament als planols d’ordenacié. L'ambit esta format per les
parcel-les situades sota el dipdsit i amb front al carrer de la Font de Dalt.

2. Objecte:

L'objecte d’'aquest poligon és completar I'ordenacié de I'extrem oest del municipi en I'entorn de
I'església de Sant Jaume, aixi com resoldre la cessié dels espais lliures vinculats amb I'església de
Sant Jaume.

3. Regim de sol i superficies:
= Sol Urba No Consolidat
= Extensio total 1.315,00 m2
= SOl public minim :40%
0 Espais lliures i zones verdes :20%
o Vialitat:20 %
= SOl privat maxim:60 %
4. Condicions d’ordenacio i Us:
= Edificabilitat bruta (m2st/m2s): 0,8
= Densitat maxima d’habitatges (hab/Ha): 80
= Us:Residencial

Les intensitats maximes admeses de l'edificacid i dels usos seran les derivades de I'ordenacio
urbanistica definida en els planols i de les qualificacions corresponents.

Els terrenys amb aprofitament privat s’ordenaran d’'acord amb els parametres de la clau 5b, zona  d'
edificacio plurifamiliar, de la normativa urbanistica del POUP.

A efectes tipologics s’hauran de recollir els elements tradicionals de la zona i vetllar perque es
mantinguin, al maxim les visuals i les caracteristiques del paisatge de I'entorn, fixant una edificacié
gue, en cap cas, superara |' alcaria aparent de I'església i que mantindra unes dimensions
determinades per I'entorn edificat.

En aquest poligon, caldra I'aplicacié del deure de cessi6 del vial urbanitzat i la zona verda, d’acord
amb el quadre i el sol corresponent al 10% de I'aprofitament urbanistic del sector.

El poligon ha de garantir la conservacio del cami existent fins al dipdsit com a sistema viari.

Aixi mateix, es reservara, per a la construccié d’habitatges de proteccié publica, com a minim, el sol
corresponent al 30% del sostre que es qualifica per a I'Us residencial de nova implantacio, del qual el
10 % sera de régim concertat i el 20% de proteccié publica en régim general i/o especial, amb un
minim de 2 habitatges de proteccié publica.

En la tramitacié del projecte d’'edificacié que resulta del desenvolupament d’aquest poligon cal que se
sol-liciti un informe al Departament de Cultura i Mitjans de Comunicaci6 (DG del Patrimoni Cultural).

El projecte de reparcel-lacio6 fixara la situacio dels habitatges de protecci6 publica.
5. Gestio urbanistica:

S’executara pel sistema de reparcel-lacié en la modalitat de compensacié basica.
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SOL URBA NO CONSOLIDAT.
PLANS DE MILLORA URBANA
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Fitxa 26. PMU Q1 Carretera de Ribes. Queralbs
1. Situacié i delimitaci6:

L’ambit territorial és l'assenyalat, graficament, en els planols d’ordenaci6. L'ambit esta format per les
parcel-les situades a la part sud est del nucli, que donen front a la carretera de Ribes.

2. Objecte:

L'objecte d'aquest sector és completar I'ordenacié de I'extrem est del municipi en I'entorn de la
carretera de Ribes. Aquest sector ha de garantir la configuracié de la facana urbana de la carretera de
Ribes, permetent I'ampliacié del vial existent com a passeig que connecti I'ambit del cremallera amb
la placa del Raig.

3. Regim de sol i superficies:
= Sol Urba No Consolidat
= Extensio total 6.129,00 m2
= SOl public minim :60%
o0 Espais lliures i zones verdes :35%
o0 Vialitat:20%
o0 Equipaments i serveis técnics :5%
= S0l privat maxim:40 %
4. Condicions d’ordenacio i Us:
= Edificabilitat bruta (m2st/m2s):0,5
= Densitat maxima d’habitatges (hab/Ha):40
= Us:Residencial

A efectes tipologics s’hauran de recollir els elements tradicionals de la zona i vetllar perque es
mantinguin, al maxim, les visuals i les caracteristiques del paisatge de I'entorn, i en tot cas, l'al¢aria de
les edificacions no podra ultrapassar els 9 m respecte la cota natural del terreny.

En aquest sector, caldra I'aplicacié del deure de cessio del vial urbanitzat necessari i dels sistemes
d’equipaments i d’espais lliures, d’acord amb el quadre, i el sol corresponent al 10% de I'aprofitament
urbanistic del sector.

La situaci6 de les zones verdes ha de ser la conseqgiiéncia d'identificar les zones d'interés per a la
conservacio i/o potenciacié de la connectivitat ecologica. S’hauran de reservar de [I'edificacié6  els
indrets que tenen una posicid estratégica respecte els espais d'interés naturals per evitar que puguin
veure compromesa la seva funcionalitat.

Per tal de garantir la connectivitat amb el nucli urba, el sector cal que es reservi com a vialitat una
franja de 2 metres al llarg del perimetre superior per tal de situar una vorera que connecti el
cremallera amb la placa del Raig.

El pla de millora urbana que desenvolupi el sector ha de resoldre la vialitat de manera que es
garanteixi la connexié de la part nord de I'ambit amb la part sud, de la carretera de Ribes fins al carrer
del Castell.

Aixi mateix, es reservara per a la construccié d’habitatges de proteccid publica, com a minim, el sol
corresponent al 30% del sostre que es qualifica per a I's residencial de nova implantacio, del qual el
10 % sera de regim concertat i el 20% de proteccid publica en regim general i/o especial, amb un
minim de 8 habitatges de proteccid publica.
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